Sojtor Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 19/2017 (XI1.20.) 6nkormanyzati
rendelete

MSsjtor Kozség Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdése alapjan, a
telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szé6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarrol és védelmérol
sz010 1997. évi LXXVIII. torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI1.8. ) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdésében és a 9. mellékletében
biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és a partnerek
véleményének kikérésével az alabbiakat rendeli el.

1. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja
1.§

A rendelet célja Sojtor kdzség sajatos telepiilésképének védelme €s alakitasa, az épitészeti és egyéb
zoldfeliileti  orokségének védelme, a telepiiléskép-védelem elemeinek, a telepiilésképi
kovetelmények, valamint a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok meghatarozasaval.

2. A helyi védelem célja
2. §

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe €s torténelme szempontjabol meghatirozé
¢épitészeti Orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamara torténd megodvasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti orokség a nemzeti kozds kulturdlis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1€v6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.
3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

3.§

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasanak célja az egységes karakterii
teriiletekre vonatkozo egyes telepiilésképi kovetelmények teriileti hatdlydnak megéllapitisa a
teleptiléskép megorzése, vagy javitasa céljabol.

4. A rendelet teriileti hatalya

4.§



A rendelet hatalya Sojtor kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

1I. Fejezet
HELYI VEDELEM

5. A helyi védelem feladata

5. §

A helyi védelem e rendelettel ellatando feladata a védelmet igényld épitészeti €s természeti 6rokség:
a)meghatdrozasa, dokumentalasa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

¢) megodrzése, megoriztetése és

d) alakossaggal torténd megismertetése.
A helyi védelem feladata tovabba a védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosodasanak megel6zése,
illetve a karosodés csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.

6.Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai

6.§

(1) A helyi védelem al4 helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes €s jogi személy
egyarant) irasban kezdeményezheti S6jtor Kozség Képviselotestiileténél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) akezdeményezd megnevezését;
b) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;
¢) apontos hely megjelolését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet, ill. telekrész);
d) avédendd érték révid dokumentalasat;
e) akezdeményezés indokolésat.

(3) Kezdeményezésnek mindsiilnek telepiilésrendezési tervek, helyi épitett értékek védelmére
vonatkozo6 javaslatai is.

(4) A kezdeményezésben érintett épitményekrol, vélt 6rokségrdl - amennyiben nem all rendelkezésre
- értekvizsgalati dokumentaciot kell készittetni.

(5) A Képviselo-testiilet az értékvizsgalati dokumentécio alapjan egyedileg, rendelettel dont a védetté
valo nyilvanitasrol, vagy védettség torlésérdl, amely dontés megalapozasara szakértot / szakértoket
vonhat be. A kezdeményezések képviseldtestiileti dontésre torténd eldkészitésérdl a jegyzo,
eldterjesztésérdl a polgadrmester gondoskodik. A testiileti dontésre a legalabb 30 napos el6készitd
eljarast kovetd 60 napon beliil kertil sor.

(6) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a jegyzonek 30 napon beliil
értesitenie kell:

a) kezdeményezot

b) az ingatlan vagy természeti érték tulajdonosat, hasznélgjat, kezeldjét,

c) az els6foku épitésiigyi hatosagot,

d) azilletékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat,

e) teriileti védelem esetén az érintett kozmuivek lizemeltetoit.



/) az épitmények esetében az illetékes Kulturalis Orokségvédelemért felelds szervet, természeti
érték esetén a természetvédelemért felelds szervet.

(7) A védettség megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha
a) avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,
b) avédett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
¢) avédelem targya a védelemmel Osszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) avédett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

7. Nyilvantartasi szabalyok

7. §

A helyi védett értékekrdl a jegyzonek nyilvantartast kell vezetnie. A nyilvantartds nyilvanos, abba
barki betekinthet.

8.§

A védelem alad helyezés vagy a védettség megsziintetésének tényét a jegyz0 az ingatlaniigyi
hatdsagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként valo feljegyzését vagy torlését.

9.8
A helyi egyedi védelem alatt 4116 épiileten, épitményen a helyi védettség ténye feltiintethetd.
8. Teriileti védelem
10. §

Kiilon helyi teriileti védelem adhat6 a telepiilésen beliili egyes teriileti egységeknek, tomboknek. A
védelem ebben az esetben a meghatdrozott teriiletek megoOrzésére, értékovo fenntartdsara és
fejlesztésére iranyul.

11.§

Helyi tertileti védelem alatt all6 teriiletek jelenleg nincsenek a kdzségben, jovObeni kijeldlésiik esetén
e § modositasa €s a kijelolt tertiletek térképi lehataroldsanak bemutatasa sziikséges.

9. Egyedi védelem
12. §
Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyoményt 0rzd épitészeti arculatat,

telepiiléskarakterét meghatarozé elemeire terjed ki. A helyi egyedi védelem alatt allo elemeket a
rendelet 1. melléklete tartalmazza.

10. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kitelezettségek

13.§



A rendelet mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allo épitett kdrnyezeti és zoldfeliileti
orokséget a tulajdonos, vagyonkezeldje koteles jokarban tartani, llapotat telepiilésképhez ill6 méltd
modon megovni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott 6rokség fennmaradasat.

14.§

A helyi egyedi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbol karosan nem befolyasolhatja az adott 6rokségen vagy kozvetlen kdrnyezetében végzett
épitési tevékenység, teriilethasznalat.

1l Fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa
15. §

Sojtor telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo, amely a
kovetkezd tertiletekre tagolodik:

a) Hagyomanyos lakoteriiletek

b) Fejlodo lakotertilet

c) Udiild teriilet

d) Kolonias jellegt lakotertilet

e) Zoldteriilet

f) Gazdasagi teriilet

g) Természeti teriilet

h) Egyéb teriilet

16. §
A 15. §-ban definidlt telepiilésképi szempontbdl jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rzd épitészeti

arculatot, telepiiléskaraktert, tajképet hordozé telepiilési egységek, telepiilésrészek lehatarolasat a
rendelet 2. melléklete tartalmazza.

1V, Fejezet ]
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

17. §
A teriiletfelhasznalasi modokat a HESZ szabalyozasi tervlapja tartalmazza.

18. §
A telepiiléskép védelme érdekében az ingatlanok és az épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata
soran a kialakult t4jkarakterhez kell illeszkedni ¢és a teriiletre jellemzd épitészeti megoldasok

alkalmazasara kell torekedni.

19. §



Az utak mentén fasorok iiltetendok — kiilteriileten legalabb 8 m tétavolsaggal vagy ligetszertien -, a
meglévo fasorok, fas bozotok csak engedéllyel vaghatok ki abban az esetben, ha azt a fas novény
allapota, vagy a kozlekedés biztonsaga (pl.: kilatas, ralatas csokkenése) indokoltta teszi.

20. §

A telepiilésen a kdzparkokat, utcafasitasokat kertészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

Gazdasagi, ipari teriiletek
21. §

A gazdasagi teriileteken épitmények csak szabadon all6, mig az ipari teriileteken oldalhataron allo
beépitési moddal helyezhetdek el.

22.§

A Gip2 jelt 6vezetben a telek belsé kozlekedési feliiletének jardszintje a 7536 sz. (Bak-Becsehely)
orszagos mellékut koronaszintjétdl legalabb 1,0 méterrel alacsonyabban helyezkedjen el.

Udiiléteriiletek
23. §
Az Uii jelii 6vezetben az épitményeket az épiileteket szabadon alldan kell elhelyezni.
24. §

MKk2 Ovezetben az éplileteket - a meglévd épliletek elhelyezésének figyelembe vételével -
oldalhataron all6 beépitési modnak megfelelden kell elhelyezni.

Egyéb teriiletek
25. §
Mab jelii 6vezetben épiiletek szabadon alld beépitési mod szerint helyezhetdk el.
13. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo
Egyedi épitészeti kovetelmények
26. §

A telepiiléskép védelme érdekében az épiileteket kornyezethez illeszkedd modon kell kialakitani. A
meglévo épiilet felujitasa, bovitése a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelden torténhet.

27.§

A tervezési terlileten az épiiletek részleges homlokzati felujitasa csak teljes utcai homlokzatonként
megengedett.

28. §



(1) A kedvezd utcakép megtartdsa ¢s kialakitdsa érdekében a lakoteriileti teriiletfelhasznaldsa
telektombdokben az utcai telekhatarhoz legkdzelebb 4llo épiiletek utcai homlokzatmagassaga €s utcai
homlokzatszélessége a szomszédos telken allo, hasonlo helyzetli épiilethez képest legfeljebb 10%-
kal térhet el.

(2) A védett épiiletek, épitmények kornyezetében az ) épiiletek, épitmények tomegaranyait, fobb
méreteit, a kornyezetében 1évé hagyomanyos ¢épiiletekhez harmonikusan illeszkedve, azok
homlokzatszélességét, gerinc- ¢és parkanymagassagat, anyaghasznalatat figyelembe véve kell
meghatarozni. igy e telkeken 1j épiilet épitése esetén, vagy jelentds atalakitds esetén:

a) az 1j épiilet magassaga nem haladhatja meg az egyedi védelem alatt allo lakoépiilet
homlokzatmagassagat, és nem lehet attol tobb, mint 0,5 m-rel alacsonyabb;

b) a tetd tipusat, a tetdgerinc utcavonalhoz viszonyitott helyzetét a védett épiilet ugyanezen
tulajdonsagai hatdrozzdk meg. A tetd hajlasszoge a védett épiiletek tetdhajlasszogéhez képest
+- 5%-kal eltérhet, de nem lehet tobb 45°-nal;

¢) ahomlokzatszinezés tekintetében a kdzségben jellemzo szinektdl eltérni nem lehet.

29. §

A telkek beépitetlen és burkolatlan részét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani vagy kertként
kell hasznositani.

30. §

A telkek teriileteinek zoldfeliiletként kialakitando értékek egyszintes novénydllomanyokra
vonatkoznak. Tobbszintes ndvényallomany telepitése esetén a zoldfeliilet ennél kisebb is lehet, de
kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ezéltal a kdrnyezeti értéke nem lesz kisebb.

31.§

A szabalyozasi terven és a keresztszelvényeken jelolt utcafasitasokat meg kell valositani és fenn kell
tartani. Az utak mentén egyoldali fasort kell telepiteni.

32.§

Az 1) kozutak zoldsavjaiba fasort kell telepiteni, a fasorok helyét a kdzmiivek és az utburkolat
tervezésekor biztositani kell.

33.§

A telepitendd novényfajok kivalasztdsakor a honos, a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld
novényfajokat kell telepiteni. A telepiilés teriiletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag altal
ajanlott honos novények telepitenddk (3. melléklet, ill. http://bfnp.hu/hu/novenyjegyzek). A teriileten
agressziv pollentermd novényeket (pl. kanadai nyarfa) iiltetni tilos.

Hagyomanyos lakoteriiletek, Fejlodé lakoteriilet
34.§

Az épitményeket a kdvetkezOk szerint kell kialakitani:



(1) A 16 funkcioju épiilet(ek) tetdfedésének anyaga hullampala, bitumenes hullamlemez vagy fém
trapézlemez, ill. ennek egyes valtozatai nem lehetnek; ugyanakkor ezen épiiletek lefedésére un. ,, acél
cserepeslemez” megengedett, az egyébként is elfogadott tetéfed0 anyagok szinvilagaval
megegyezoen.

(2) A tetd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet (e szabaly alol kivételt képez az elotetd, a teraszlefedés, a
melléktomeget képezé — pl. torony jellegli - épiiletszarny és egyéb melléképitmények, melyek
tetéhajlasszoge 5-50° is lehet);

35.§

A Szabdlyozasi Terven ,,---tv---,, hatarvonallal jelolt Tajképvédelmi teriileten beliil utcafronton
elhelyezked6 épiiletek homlokzati megjelenitése kizarolag vakolt feliiletii lehet.

(1) Az épitményeket kizardlag 35-45°-o0s hajlasszogl, utcara merdleges gerincii nyeregtetdvel szabad
épiteni — keresztiranyu ,,szarny”” megengedheto.

(2) Az utcai kerités magassaga legfeljebb 1,5 méter lehet és kizarolag legalabb 50%-ban attort
kivitelben vagy €¢16s6vénybdl késziilhet; tomor tégla vagy betonkerités nem engedélyezhetd.

(3) Uj, a tajképet jelentésen megvaltoztatd (10,0 méternél magasabb, 500 m? brutto alapteriiletnél
nagyobb, a terepalakulatokhoz nem illeszkedd, stb.) épiiletek, épitmények épitése esetén az épiiletek
tomegképzése, homlokzati és épitészeti kialakitdsa, anyaghasznalata egyszerii, feltinésmentes
legyen. A koztertiletrdl lathaté épiiletek, épitmények és tetofeliiletek szinezése a kornyezo természeti
tertilet alapszineihez hasonlé legyen (pl.: zold, barna, okker, stb.). A homlokzati feliileteken iiveg
alkalmazasa megengedhetd. Feltiind, rikito, zavard szineket €¢s mintdkat nem lehet alkalmazni.

(4) Az engedélyezés soran a tajba illesztést igazolni kell, ezért a tervdokumentacionak szinesen
kidolgozott latvanytervet vagy fotomontazst kell tartalmaznia.

(5) Banyaszati tevékenységet a banyéaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabéalyok szerint
lehet folytatni.

Gazdasagi teriilet
36.§

Az Gksz2 jeli 6vezetben az épiiletet, épitményeket az aldbbiak szerint kell kialakitani:
(1) A teherhord¢ falazat anyaga tégla, fa (boronafal) és/vagy vélyog lehet.
(2) A kiils6 homlokzati szinezés fehér szinli lehet.
(3) Oromfal csak a kiils6 teherhord6 fal anyagédbdl, vagy nyersen marado fabdl lehet.
(4) A nyilaszarok anyaga fa vagy fa mintazati/hatasu milanyag lehet.
(5) Az ablakok szélességi mérete nem lehet nagyobb 90 cm-nél, magassagi mérete pedig 120 cm-nél.

(6) Az ablakokat osztott kivitelben kell késziteni, ablaktabla megengedett, redony nem.

1 A34.§(1)bekezdése a Sojtor Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 8/2021. (VIIL. 26.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.



(7) A nyilaszardk ¢és a latszod fa homlokzati elemek szinezése natur, sététbarna vagy sotétzold lehet.
(8) A tetd egyszert, kontyolas nélkiili nyeregtetd lehet.
(9) A tetéfedés natir piros vagy sOtétbarna agyag- ill. betoncserép, esetleg zsup lehet-

(10) A tet6 hajlasszoge 38° és 42° kozott lehet, tetdtér beépités csak térdfal emelés nélkiil valdsithato
meg.

(11) TetOablak kizarolag tetsikba illeszkedd lehet, az oromfal nyilasa(i) nem lehet(nek) nagyobb(ak)
90/120 (=szélesség/magassag) cm-nél.

37.§
A Gip2 jelt 6vezetben az épiiletet, épitményeket az alabbiak szerint kell kialakitani:
(1) A teherhord¢6 falazat anyaga tégla, fa (boronafal) és/vagy valyog lehet.
(2) A kiils6 homlokzati szinezés fehér szint lehet.
(3) Oromfal csak a kiils6 teherhordé fal anyagabdl, vagy nyersen marado fabol lehet.
(4) A nyilaszarok anyaga fa vagy fa mintdzati/hatdsu milanyag lehet.
(5) Az ablakok szélességi mérete nem lehet nagyobb 90 cm-nél, magassagi mérete pedig 120 cm-nél.
(6) Az ablakokat osztott kivitelben kell késziteni, ablaktabla megengedett, redény nem.
(7) A nyilaszarok és a latszo fa homlokzati elemek szinezése natur, sotétbarna vagy sotétzold lehet.
(8) A tetd egyszerli, kontyolas nélkiili nyeregtetd lehet.
(9) A tetéfedés natlr piros vagy sotétbarna agyag- ill. betoncserép, esetleg zsup lehet.

(10) A tetd hajlasszoge 38° és 42° kozott lehet, tetdtér beépités csak térdfal emelés nélkiil valosithatod
meg.

(11) Tetbablak kizarolag tetsikba illeszkedd lehet, az oromfal nyilasa(i) nem lehet(nek) nagyobb(ak)
90/120 (=sz€lesség/magassag) cm-nél.

Egyéb teriilet
38. §

A Szabdlyozasi Terven ,,---tv---,, hatarvonallal jelolt Tajképvédelmi teriileten beliil utcafronton
elhelyezkedd épiiletek homlokzati megjelenitése kizarolag vakolt feliiletii lehet.

(1) Az épitményeket kizardlag 35-45°-0s hajlasszogl, utcara merdleges gerincii nyeregtetdvel szabad
épiteni — keresztiranyu ,,szarny” megengedhetd.

(2) Az utcai kerités magassaga legfeljebb 1,5 méter lehet és kizarolag legaldbb 50%-ban attort
kivitelben vagy €16sovénybdl késziilhet; tomor tégla vagy betonkerités nem engedélyezheto.



(3) Uj, a tajképet jelentésen megvaltoztaté (10,0 méternél magasabb, 500 m? bruttd alapteriiletnél
nagyobb, a terepalakulatokhoz nem illeszkedd, stb.) épiiletek, épitmények épitése esetén az épiiletek
tomegképzése, homlokzati és épitészeti kialakitasa, anyaghaszndlata egyszerii, feltinésmentes
legyen. A koztertiiletrdl lathaté épiiletek, épitmények és tetdfeliiletek szinezése a kornyezd természeti
tertilet alapszineihez hasonl6 legyen (pl.: zold, barna, okker, stb.). A homlokzati feliileteken iiveg
alkalmazasa megengedhetd. Feltlind, rikito, zavard szineket €s mintdkat nem lehet alkalmazni.

(4) Az engedélyezés soran a tajba illesztést igazolni kell, ezért a tervdokumentacionak szinesen
kidolgozott latvanytervet vagy fotomontazst kell tartalmaznia.

(5) Banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 szabalyok szerint
lehet folytatni.
39.Mab jelli 6vezetben lakoépiilet kizardlag a gazdasagi éplilettel egy telken beliil helyezhet6 el;

(1) Az 6vezetben az el6kert mérete legalabb 10,0 m legyen;

(2) Az oldal- és hatsokert mérete nem lehet kisebb 20,0 méternél;

(3) Az épitménymagassag a 7,5 m-t nem haladhatja meg;

(4) A telek beépitése nem lehet nagyobb 5%-nal

(5) Az uj épiiletek tetéfedése, anyaghasznalata, formai kialakitdsa — a gazdasagi épiiletek (tarolok,
allattart6d épiiletek, stb.) kivételével, mely konnytliszerkezetes csarnok is lehet — a vidékre jellemzd
megoldassal késziiljon. Ennek megfelelden a kiilso falszerkezetek anyaga valyog, tégla vagy fa, a

tetéfedés anyaga agyag- vagy betoncserép, cserepeslemez (pl.: Lindab), a tetd hajlasszoge 35-45°
kozotti legyen.

Udiiléteriiletek
40. §
Az Uii jeli vezetben az épitményeket az aldbbiak szerint kell elhelyezni és kialakitani:

(1)% Az épiiletek tetéfedése hullampala, bitumenes hulldmlemez és fém trapézlemez ill. ennek egyes
valtozatai nem lehetnek,

(2) A tetd hajlasszoge 25-45° kozotti lehet (e szabaly aldl kivételt képez az eldtetd, a teraszlefedés, a
melléktomeget képezd — pl. torony jellegli - épiiletszarny és egyéb melleképitmények, melyek
tet6hajlasszoge 5-50° is lehet),

41. §
Az Mal és Ma2 ovezetben az elokert mérete legalabb 10,0 m legyen;

(1) Az oldal- és hatsokert mérete nem lehet kisebb sem 10,0 méternél, sem az oldal- ill. hatsokertre
néz6 homlokzat tényleges épitménymagassaganal;

(2) Az épitménymagassag a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

2 A40.§ (1) bekezdése a Sojtor Kozség Onkorméanyzat Képvisel$-testiiletének 8/2021. (VIIL. 26.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.



(3) Az 1j épiiletek tetofedése, anyaghasznalata, formai kialakitdsa — a gazdasagi épiiletek (tarolo,
allattarto épiilet, stb.) kivételével, mely konnytiszerkezetes csarnok is lehet — a vidékre jellemzd
megoldassal késziiljon. Ennek megfelelden a kiils6 falszerkezetek homlokzati sikja vakolt feliiletii, a
tetofedés anyaga agyag- vagy betoncserép, cserepeslemez (pl.: Lindab), a tetd hajlasszoge 35-45°
kozotti legyen.

(4) Erozionak kitett teriileten torekedni kell a minél nagyobb névényboritottsagra, kiilondsen a tavaszi
¢s 0szi csapadékos iddszakokban.

42.§
MK2 6vezetben az épiileteket a kovetkezd paraméterek betartasaval lehet elhelyezni és kialakitani:
(1) Az eldékert legkisebb mérete 2,0 méter.

(2) Az oldalkert mérete megegyezik az épiilet oldalkert felé nézd homlokzatdnak tényleges
épitménymagassagaval.

(3) A hatsokert mérete nem lehet kisebb 20 méternél.
(4) A gazdasagi épiilet alapteriilete a nett6 75 m*-t nem haladhatja meg.

(5) Terepszint alatti épiilet a f6 funkcidju épiilet alapteriiletén beliilrdl indulva Iétesithetd (azaz a pince
¢s a gazdasagi épiilet kiilonalloan nem épithetd, csak egy tomegben).

(6) Az épitménymagassag legfeljebb 4,0 méter lehet.

(7) A gazdasagi épiiletek homlokzati megjelenitése felmend fal esetében vakolt homlokzati
feliiletképzési és fehér szinti lehet.

(8) Az ablak mérete nem haladhatja meg vizszintesen a 80 cm-t, fiiggdlegesen pedig a 120 cm-t, és
kizarolag osztott livegezéssel késziilhet (alosztas megengedhetd).

(9) A nyilaszardk szinezése nyers fa, sotétbarna, bord6 vagy sotétzold lehet.
(10) A latsz6 fa szerkezetek szinezése a nyilaszarok szinével egyezzen meg.

(11) A padlastéri oromfalon legfeljebb kettd, és legfeljebb egyenként 0,05 m? névleges méretii
szell6zOnyilas jelenhet meg.

(12) Erozionak kitett teriileten torekedni kell a minél nagyobb ndvényboritottsadgra, kiillondsen a
tavaszi €s 6szi csapadékos iddszakokban.

Termeészeti teriilet
43. §
Eg jelii 6vezetben az épiileteket tajba 1116 formaban kell kialakitani:

(1) Lehetdség szerint a falszerkezetek fabol (pl. gerendahéz), vagy téglabol késziiljenek, akar vakolat
nélkiili, nyersen marado feliiletképzéssel.

(2) A homlokzati vakolat, ill. a festés szine fehér lehet (kombinalhato téglavoros szinnel).
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(3) A tetéfedés anyaga fazsindely, sotétbarna vagy téglavoros agyag- ill. betoncserép lehet.

(4) A nyilaszarok anyaga fabol legyen, de megengedhetd a fa mintdzati miianyag nyildszard is; az
ablakok osztott livegezéssel, natur, fehér, sotétzold, sotétpiros vagy sotétbarna szinben késziiljenek.

(5) Kémény kiilso (tetdn kiviili) szakaszat vagy burkolatat nyersen maradé téglabol kell késziteni.

(6) Konnytiszerkezetes, fémboritasti csarnok nem kivitelezhetd gazdasagi erd6 dvezetben.

14. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények
44. §

A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet tovabbi vonatkozo, egyéb telepiilésképi
kovetelményeit.

45. §

(1) A helyi védelem alatt 1évé épitményeket eredeti formajukban meg kell érizni. Epiiletek esetében
azok beépitési maodjat, tomegét, tetéformajat, homlokzati kialakitasat meg kell Orizni.

(2) A védett épiiletek korszerlisitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem zarja ki, de az épiilet
jellege nem valtozhat, az eredeti szerkezetet és belsd értékeket tiszteletben kell tartani.

(3) A védett épiileteket tigy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerkezete ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje. A bovitésnek a védett
¢épiilet formajaval, szerkezetével 6sszhangban kell lennie. Bontas vagy szerkezeti elem cseréje elott
az eredeti allapotot dokumentalni kell, és azt vissza kell allitani.

46. §

Védett értek karositdsa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett érték teljes,
vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes eldnytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését eredményezi.

47.§

(1) Védett épitményt elbontani csak a védelem megsziintetését kovetden lehet.

elkészitése és a bontasi engedélykérelemhez torténd csatolasa.

(3) Ha az épitészeti értéket az éplilet tomege 1€pezi, igy a bontés utdn a helyére azonos tomegii, vagy
ahhoz erésen hasonl6 parkany- és gerincmagassagu, tetéidomu épiilet épitheto.

48. §

Azon épitési tevékenység, amely a védett érték 1étét, allagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti,
kozérdeket sért.

15. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

49.§
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(1) Meglévo és tervezett nyomvonal jellegi kozmiivek (halozatok és miutargyak) szamara a
helyigényt els6sorban kozteriileten kell biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha az dgazati eldirasok azt
megengedik — szolgalmi jog bejegyzésével kell a halozat és Iétesitményei szaméra a teriiletet
biztositani.

(2) Felhagyott, feleslegessé valt kozmuvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.

50. §

(1) Kozmiivezetékek, jarulékos kdozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, a
kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, 1égszennyezés) és az esztétikai kovetelmények betartasara is
figyelemmel kell lenni.

(2) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett €s beépitésre szant teriileten
(kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi) 0j és atépitendd villamosenergia ellatasi halozatot,
valamint vezetékes hirk6zlési haldzatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad. A szilard
burkolattal rendelkezé utak soron kovetkezd rekonstrukcidja, illetve burkolatlan utak szilard
burkolatanak kiépitésekor lehetdség szerint kell a meglevd, fold feletti vezetéket f6ld ald helyezni, az
utépitéshez kapcsolt beruhdzasként.

(3) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, tovabba a beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatas és vezetékes hirkozlési héalozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat,
teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utcafasitasi és utcabuitorozési lehetéségek biztositasara. Uj
halozat épitése esetén a villamosenergia elosztdsi, a hirkozlési, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket és légkabeleket kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

(4) Foldgazvezetéket telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
51.§

(1) Az utcai és a kozutrdl lathaté homlokzaton kézmii csatlakozo-, illetve méréberendezés, szerelt
kiils6 kémény, nyomasszabalyzo, klimaberendezés, turbokazan, kozponti porszivo szell6zOnyildsa és
kiiltéri berendezései nem helyezhetdk el. A berendezések a telkek eldkertjében, udvaran helyezhetk
el, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatéara szerelhetok.

(2) Napkollektor legfeljebb 3,0 m magas kiszolgald funkcidju épiileten helyezhetd el.
52.8

A ralatasi haromszoget a csomopontokban és utcsatlakozdsoknal (kapubehajtoknal) biztositani kell.
A szabadlatast gatlo 1étesitményeket valamint az 1,20 m-nél magasabbra kiall6 kézmi miitargyakat
elhelyezni, illetve ennél magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

53.§

Kozszolgalati, iparagi hirkozlési antenndkat, létesitményeket csak az Onkorményzattal torténd
egyeztetéssel helyezhetd el. 12 métert meghaladd ado-vevd, erdsitd antenna belteriileten csak
telepiilésrendezési tanulmany, kiilteriileten tjrendezési tanulmény alapjan kiadott épitési engedéllyel
1étesithetd.
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54. §

Reklam- ¢és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

55. §

A kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyujtdé tevékenységeket a telkeken beliil oly modon kell
elhelyezni, vagy takarasukrél gondoskodni (pl. tobbszintli ndvényzettel vagy keritéssel), hogy azok
kozteriiletrdl ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

16. Reklamhordozokra vonatkozé egyedi kovetelmények
56. §

A telepiilés kozteriiletein hirdetd-, rekldmberendezés elhelyezése a kozteriiletek és ingatlanok
rendjérol, a telepiilés tisztasagarol szolo 14/2017. (X. 12.) rendelet eldirasai szerint, kozteriilet
hasznalati dij megfizetésével engedélyezheto.

57.§

(1) Epiileten maximum 2 m? feliiletéi reklam helyezhetd el, az épiiletben folyd tevékenységgel
Osszefliggden.

(2) Ceégér, cégfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz
(stilusdhoz, anyaghasznalatahoz) illeszkedden, az iizlet homlokzatonkénti feliiletének 10%-at meg
nem halad6 méretben helyezhet? el, kivéve
a) asarki lizletet, ahol kozteriiletenként 1 db helyezhetd el és
b) azon lizletet, amely vendéglatoipari terasszal rendelkezik, ahol a nem rikitd szini napellenzén
korlatlan szamu cégfelirat helyezhet? el.

(3) Az épitési engedély és bejelentési eljaras alapjan 1étesithetd ponyva és egyéb védofeliiletek csak
oly modon alakithatok ki, hogy azok telepiilésképi megjelenése, szinvilaga illeszkedjen a
kornyezethez.

(4) Epiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkcidjaval osszefliggd reklamberendezés
1étesithetd.

(5) Helyi védettség alatt allo épiilet kornyezetében kozteriiletrdl lathatd hirdetd berendezés, felirat,
reklam, cégér és egyéb szerelvény csak a kornyezethez illeszkedd mddon helyezhetd el.

58. §

Nem helyezhetd el reklamhordozé kozteriileten, vagy kozteriiletrdl 1athaté maganteriileten, ha:
a) akozut teriiletébe vagy kozuti tirszelvénybe nyulna,
b) az gatolja a kilatast,
c) telepiilésképi, tajképi kornyezetvédelmi szempontbdl elhelyezkedése kedvezotlen vagy karos
lenne.

59. §
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A telepiilés terliletén oriasplakat csak ideiglenesen, épitési teriilet lehatarolasara, meghatarozott idore
helyezhet? el.

60. §
Kozparkban 6nall6 reklamhordozd nem helyezhetd el.
61.§

Védett természeti teriileteken, Natura 2000 teriileteken, 6koldgiai haldzat magteriiletén és dkologiai
folyoso teriiletén, egyedi tajérték, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteken,
térségi jelentdségli tajképvédelmi teriileteken reklamhordozo és reklam — a 2016. évi LXXIV.
torvényben meghatarozott kivétellel — nem helyezhet6 el.

) ) ’V.ngezet o
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

17. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
62. §

(1) Kérelem esetén a polgarmester szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol.
A konzulticiora a hidnytalan tervdokumentéacioval benyujtott kérelem beérkezésétdl szamitott 8
napon beliil sor kertil.

(2) A szakmai konzultaciot irasban kell kérelmezni, a kérelmezd lehet az ingatlantulajdonos, az
¢pittetd, a tervezd. Lehetdség szerint az épittetd minden esetben vegyen részt a szakmai konzultacion.

(3) A szakmai konzultaci6 lefolytathat6 irdsban és személyesen.

a) Irasban torténd szakmai konzultacié esetén a polgarmester az irasban rogzitett javaslatait és
nyilatkozatait a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil megkiildi kérelmezd részére,
amelynek melléklete a benytjtott tervdokumentacio.

b) Személyesen torténd szakmai konzulticido esetén a polgarmester emlékeztetdben rogziti
javaslatait és nyilatkozatait, melyet a konzultacio idépontjatol szamitott 8 napon beliil megkiild
a kérelmez0 részére, amelynek melléklete a benytjtott tervdokumentacio.

63. §

(1) A kérelemhez minden esetben mellékelni kell a teleptilésképi kdovetelményeknek vald megfelelést
igazold ¢épitészeti-miiszaki tervet (fovdbbiakban: tervdokumentacio), amely a kovetkezdket
tartalmazza:
b) tervezd neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsdg megnevezése, €s az igazolod
okirat szama, telefonszama, e-mail cime;
¢) milszaki leiras;
d) tetd-feliilnézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger feletti magassag
meghatarozasaval):
1. a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 4llo épitmények;
i1. a terepviszonyok ¢€s a be nem épitett teriiletek kialakitdsanak abrazolaséaval;
iil. kozteriileti kapcsolatokat: uttest, jarda, kapubehajto, kozmiivek;
1v. épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokét is;
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e) az ¢épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemzd szintek alaprajzai (jelenlegi és tervezett
allapot);

f) metszetek a megértéshez sziikséges mértékben (jelenleg €s tervezett allapot);

g) valamennyi homlokzat az eredeti ¢s a tervezett terep dbrazoldsaval (jelenlegi és tervezett
allapot);

h) latvanyterv vagy modellfot6 (az dsszes homlokzata latszodjon);

i) fotédokumentacid (szines az ingatlant és kdrnyezetét, valamint a kozteriiletek).

(2) Az (1) bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentacidval benytjtott kérelem tekinthetd a szakmai
konzultaciora vonatkozo kérelemnek.

18. Telepiilésképi véleményezési eljaras
Telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
64. §

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabdlyban ¢épitésligyi hatdsagi
engedélyhez kotott épitmény telepiilésképet érintd épitésére, bovitésére, atalakitasara vonatkozd
¢épitési, 0sszevont vagy fennmaradési engedélyezési eljarast megeldzden, amely az épitmény kiilsé
megjelenésének, valamely homlokzatanak valtozaséaval jar.

Telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai
65. §

(1) A polgarmester telepiilésképi véleményét az alabbi esetekben hozza meg, amennyiben azok
épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkara vonatkoznak:

a) Az Onkorméanyzat beruhdzasaban késziild épiilet épitése, bdvitése, atalakitdsa, ha a
polgarmester az épitési munka sajatossagainak eseti elbiralasa alapjan indokoltnak tartja.

b) Miemléki védelem alatt allo, nyilvantartott egyedi tajértékek listajan szerepld vagy helyi
védelemre javasolt épitményt érintd €pitési engedélykoteles tevékenység esetében, amennyiben
az épitési tevékenység a kiilsd homlokzatokon valtoztatast eredményez.

¢) Uj épiilet épitése mitemléki kornyezetben és védett természeti teriileten, Natura 2000 teriiletén.

d) Teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriileteken.

66. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras a kérelmezd altal a polgdrmesterhez benyujtott 1 db papiralapu
tervdokumentacid és kérelem benyUjtasaval indul, amely tartalmazza az épitésiigyi hatdsagi
eljarashoz biztositott elektronikus tarhely (tovabbiakban: ETDR) azonositojat. A kérelmezd a kérelem
benyujtasaig a véleményezendd tervdokumentaciot elektronikus forméban feltolti az ETDR
rendszerbe, és ,,Eldzetes szakhatosagi €s egyéb szervi megkeresést” kezdeményez Sojtor Kozség
Polgarmesterének teleptilésképi vélemény megkérése céljabol.

67. §

(1) A tervdokumentacionak a 71. §-ban meghatarozott adatokat, informaciokat és dokumentumokat
kell tartalmaznia.
2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja,
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b) feltétellel javasolja, illetve
¢) nem javasolja.

Telepiilésképi véleményezés szempontjai
68. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervdokumentacié
a) megftelel-e a jelen rendeletben foglalt teleptilésképi kovetelményeknek;
b) figyelembe veszi-e az eldzetes tajékoztatas, illetve szakmai konzultacio(k) sordn irdsba foglalt
javaslato(ka)t, vélemény(eke)t.

(2) A kornyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) abeépités mdodja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat
d) tobb épitési litemben megvalodsulod 1) beépités, illetve meglévo épitmények bovitése esetén
1. biztositott lesz vagy marad-e az eldirdsoknak ¢és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,
il. a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy az alaprajzi megoldasok nem
eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezotlen
megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) ahomlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa, anyaghasznalat 6sszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd cégér és lizletfelirat épiileten megjelend
kialakitasara,

c) aterv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

d) a tetézet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarol6 koztertilettel valo kapcsolatot illetden vizsgélni kell, hogy
a) kozteriilethez vald kapcsolata, illetve ebbdl eredd hasznalata
1. korlatozza-, illetve zavarja-e a kozuati, gyalogos és kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
i1. megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait,
valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredden
iii. a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra,
b) azesetleg a kozteriilet f61¢ benyulo épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
moédon befolyédsoljadk a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a polgarmesteri vélemény kialakitasakor
egyarant figyelembe kell venni.
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1. Telepiilésképi bejelentési eljaras
Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore
69. §

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és ¢épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott épitési engedély nélkiill végezhetd épitési
tevékenységek koziil

a) Helyi védett épiilet esetében
1. éplilet felujitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszerisitése,
i1. éplilet homlokzatanak megvaltoztatasa, ideértve cégér, lizletfelirat elhelyezése, homlokzat utdlagos
hoszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, homlokzatfeliilet szinezése, valamint a homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa,
iii. égéstermék-elvezetd kémény létesitése, atépitése,
iv. éplilet homlokzatdhoz illesztett eltetd, véddtetd, ernydszerkezet épitése, atalakitasa,
v. szell6z6-, illetve klimaberendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton vald elhelyezése,

b) az épiilet homlokzatanak megvaltoztatasa barhol, ahol dsszességében az 1 m? -t meghaladja a

cégér, lzletfelirat feliilete,

1. minden reklam, rekldmhordozé elhelyezése esetén,
ii. Onalld reklamtartd épitmény vagy Onallo {izletfelirat épitése, meglévd bovitése vagy
megvaltoztatasakor.
iii. kozteriilet hataran allo kerités €s azzal egybeépitett épitmények
iv. épitése, atépitésekor,
v. cégér, lizletfelirat elhelyezésével jaro atalakitasa esetén, amennyiben annak feliilete 6sszességében
meghaladja az 1 m2-t,
vi. sz€élerdmii, szélgenerator épitésekor,
vii. hirkozlési antennak 1étesitése esetén.

70. §

E rendelet elbirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd épitmények
rendeltetésének modositasa esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti teriilethasznalat
a) akorabbi rendeltetéshez képest a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek
¢s/vagy rakodohely kialakitasat teszi sziikségessée,
b) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évd berendezéseket vagy ndvényzetet,
valamint ha
c) jelentds mértékben érinti a kapcsolodo kozteriileten a kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos
forgalmat.

Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai
71. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljards a kérelmezd altal a polgarmesterhez irdsban benyujtott
bejelentésre indul.

(2) A bejelentéshez a bejelentés targyatol fliggden az alabbi munkarészeket kell mellékelni:

a) miszaki leirast,
b ) helyszinrajzot,
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¢) areklamhordozo6 elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,

d) épitményre helyezendd rekldmhordozod esetén az érintett feliilet egészét abrazold homlokzatot,
e) latvanytervet vagy fotomontazst,

f) fotédokumentaciot.

72. §

(1) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiill — tudomasul veszi €s a
bejelentot errdl a tényrdl hatdsagi hatdrozat megkiildésével értesiti, ha a
a) bejelentés megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/B. § (2) illetve (3) bekezdésében,
a telepiiléskép védelmérol sz616 2016. évi LXXIV. torvényben, a telepiiléskép védelmérdl szolo
torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017.
(IV. 28.) Korm. rendeletben eldirt kovetelményeknek,
b) a tervezett tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe ¢és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek.

(2) A polgarmester megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését és — a megtiltds indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és
folytatasanak jogkovetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget az (1) bekezdésben foglaltaknak.

(3) A telepiilésképi bejelentés tudomésul vételét tartalmazd hatdsagi hatarozatot, illetve a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazd hatdrozatot, tovabba 1 pld zaradékkal ellatott tervet a
polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil hozza meg ¢és adja ki.

(4) A hatarozat hatdlya a tevékenység megkezdésére vonatkozdan 3 év. Kerités épitése, atépitése
esetén 1 év, amely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a
tevékenység a vonatkozo telepiilésrendezési eszkozdkben, egyeéb vonatkozo rendeletekben foglalt
eléirasoknak tovabbra is megfelel.

20. Telepiilésképi kotelezési eljaras
73. §

(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a) telepiilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa az
épitési tevékenységek esetében a rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeket
megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljards hatdlya ala tartozd tevékenység
esetében telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat elmulasztotta,

¢) amennyiben a bejelentd a telepiilésképi bejelentési eljaras sordn hozott dontésben foglaltakat
megszegte.

(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontok elkovetdje elsd alkalommal torténd elkdvetés esetén
figyelmeztetésben részesithetd, a jogsérté allapot megsziintetésére ¢és az éErintett ¢Epitmény,
épitményrész felujitasara, atalakitasara, elbontasara vald kotelezés mellett, hataridé megjelolésével.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatarozott kotelezésben foglalt hataridé eredményteleniil telt
el, a kotelezettel szemben 10 000 Ft-t6l 1 000 000 Ft-ig terjedd kozigazgatasi birsag szabhato ki, a
jogsértd allapot megsziintetésére €s az az érintett €pitmény, épitményrész feljitasara, atalakitasara,
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elbontasara vald ismételt kotelezés mellett, 1) hataridé megjelolésével. A birsag tobb alkalommal
kiszabhato.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ismételt kotelezésben foglalt hatarido
eredménytelentil telt el, ugy a polgdrmester a jogsértd allapot megsziintetése érdekében sziikséges
munkakat a kotelezett koltségére elvégeztetheti.

VI. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

21. Hatalyba 1épés
74. §
Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.
22. Hatalyon Kkiviil helyezé rendelkezések
75. §

Hatalyat vesztik e rendelet hatalyba 1épésével a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 7/2007 (V. 22.)
onkormanyzati rendelet alabbi rendelkezései: 6. § (8), 7. § (6), 9. § (8), 11. § (3) (4) (5) (6) (7) (8)
(9),12.§(9),17.§ (4),22.§ (2) a), 24.§ (7) a) d) ) ) g), 24. § (8), 25. § (4) 2)-g), 27. § (4) (5), 37.
§ (1)b)

19



1. melléklet

A telepiilés helyi védelem alatt allo épitészeti orokségeinek jegyzéke

1 [Deédk F. u. 140. 166 kivett altalanos iskola

2 |Pet6fiu. 1. 202/1  |kivett templom

3 |Dedk F. ut 154. 268 kivett mazeum

4 |Deak F. ut 237. 590 kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
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2. melléklet

B HAGYOMANYOS LAKOTERULET

B FEXLODO LAKOTERULET
B 0000 TERDLET

B ZOLDTEROLET

Bl GAZDASAG! TERULET
(5 TEMETO
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3. melléklet

TERMESZET- ES TAJVEDELMI SZEMPONTBOL NOVENYTELEPITESRE

JAVASOLT FAJOK LISTAJA
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal telepitésre javasolt novényzet

Az alabbi jegyzék ajanlés, a felsoroltakon kiviil szdmos tovabbi honos ndvényfaj megtalalhato,
alkalmazhatd. A jegyzék a telepiilési teriileteken ajanlott ndvényfajokat, kertészeti kultarat
tartalmazza, nemesitett novények alkalmazasaval.

Védett fajok nem gyiijthetok és nem telepitheték!

Az itt megadott altaldnos jegyzéket az élohelyi adottsagok, telepiilési hagyomanyok tovabb
arnyalhatjak.

A lakotertilet kertje:

Javasolt kialakitdsanak el6zménye €és mintdja a parasztkertek hagyomanya, melynek szdmos vondsa
ma is megtalalhatd a Balaton-felvidék telepiilésein. Ez kiegészithetdé a klimatikus adottsagoknak
megfeleld, honos névényzettel.

- gyepteriiletek:

Kialakitasuknal a lakokertben az egyetlen fajbol allo, fajszegény gyepek helyett a teriileten el6fordulo
tobb fiifaj ¢s mas alacsony lagyszari ndvényzet hasznalataval viragos gyep létesitése javasolt.
Kialakitdsa természetes uton, vagy flimag keverék vetésével torténhet. (Pl. Sport keverékkel
megerdsodd gyepre Margitsziget keverékkel és apro diszitd lagyszaruakkal fajgazdag, természetes
hatasu pazsit telepitése.) A gyep szélein, vagy a kevésbé taposott foltokban a kornyék szép vadviragai
{azoknak kertészeti valtozatai} iiltethetok.

Tobbféle fiimag hasznélataval a természeteshez kozelebb allo gyep kialakitasa.
Javasolt alkotok:

francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsu fényperje (Koeleria cristata), prémes gyongyperje
(Melica ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje (Cleistogenes serotina),
vékony csenkesz (Festuca valesiaca)

- A fi feliiletét aproé novést lagyszartiak diszithetik, pl. szazszorszép (Bellis perennis), vajszinii
ordogszem (Scabiosa ocroleuca), kakukkfii (Thymus sp), veronika fajok (Veronica sp), hasznos
folditomjén (Pimpinella saxifraga), fehér here (Trifolium repens)

- A gyep sz¢€leinél, vagy kevésbé taposott foltokban telepithetdk, pl. torok hovirdg (Galanthus elwesii)
széles levelll salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos ibolya (Viola odorata), gyongyvirag
(Convallaria majalis).

A kertet szegélyezhetik alacsony ndvési, ill. helyenként magasabb viragos névények. Kedvezo a
fliszer és gydgynovények haszndlata is. A keritések, tdmfalak feliiletét diszcserjék sora élénkitheti.
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Nagyobb feliilet esetén feltétleniil sziikséges a koObastyara, keritésre felkiszo, vagy lecslingd
ndvényzet telepitése.

- Alacsony novésti szegélyviragok:

porcsinrézsa (Portulaca grandiflora), petinia (Petunia hybrida), arvacska (Viola wittrockiana),
koromvirdg (Calendula oficinalis), jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany (Crocus vernus), fehér
narcisz (Narcissus poeticus), aranysafrany (Crocus aureus), csupros narcisz (Narcissus
pseudonarcissus), kék ndszirom (Iris germanica), tazetta narcisz (Narcissus. tazetta), pompas narcisz
(Narcissus incomparabilis), torokszegflii (Dianthus barbatus), torpe barsonyvirdg (Tagetes patula),
kerti szegfli (Dianthus caryophyllus), buzavirag (Centaurea cyanus), habszegfii fajok (Silene sp.),
szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

- Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirdg (Campanula pyramidalis), eziistds pipitér
(Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum), estike (Hesperis
matronalis), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szelldrdzsa (Anemone sylvestris), kerti
szarkaladb (Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), japan arnyliliom (Hosta lancifolia),
tizliliom (Lilium bulbiferum), péalmaliliom (Yucca filamentosa), tulipantélék (Tulipa sp.), bugés
langvirag (Phlox paniculata), oroszlanszdj (Antirrhinum majus), kerti fatyolvirdg (Gypsophila
elegans), baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus), nagy meténg (Vinca major)

- kerti diszként is hasznalhato fliszer- és gyogynovények:

1zsop (Hypossus officinalis), levendula (Lavandula angustifolia), rozmaring (Rosmarinus officinalis),
kerti ruta (Ruta graveolens), orvosi zsalya (Salvia officinalis), kakukkfl fajok (Thymus serpyllum, T.
sp.), bazsalikom (Ocymum basalicum), szurokfl (Origanum vulgare)

- keritést kisérd diszcserjék:

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tiztovis (Pyracantha coccinea), egybibés galagonya
(Craetegus monogyna), nyari orgona (Buddleia davidii), malyva (Hibiscus siriacus)

- felkuszo és lecsiingd ndvényzet (tdmfalra, keritéshez, kéfal elé):

trombita folyondar (Campsis radicans), sarkantyuka (Tropaeolum majus), tatdr lonc (Lonicera
tatarica), magyar lonc (Lonicera tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka (Ipomoea
tricolor), ligeti sz016 (Vitis silvestris), biboros hajnalka (Ipomoea purpurea), lila akdc (Wisteria
sinensis)

- kéfalakat, tamfalakat ¢lénkit6é novényzet (a kiiszondveényekkel egyiitt alkalmazva):

sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhdj (Sedum album), r6zsas kovirdzsa (Sempervivum
marmoreum), borsos varjuhdj (Sedum acre), valamint kertészetekben kaphat6 termesztett fajok

A lakotelek fai:

A régi falusi kertekben jellemzdek a haszonfak voltak, féleg a kevés permetezést igényld
gylimolcsfak. Mas fat csak megtlirtek - nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kislevelii hars
(Tilia cordata), berkenye (Sorbus sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy (Quercus sp.), tajfajtak

- javasolt gylimdlcsfak és cserjék:
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di6 (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), 0szibarack (Prunus persica), mandula (Prunus
dulcis), szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye (Cerasus sp.), alma (Malus
domestica), korte (Pyrus communis), eperfa (Morus alba), sz0106 (Vitis vinifera), fiige (Ficus carica),
malna (Rubus ideaus), piros ribizli (Ribes spicatum), egres (Ribes uva-crispa), mogyoro (Corylus
avellana)

Sajatos hangulatot adhat a kiilonféle disztokok (Cucurbita pepo), a kiiszd bab (Phaseolus sp.),
napraforgo6 (Helianthus annuus) mértéktartd alkalmazésa.

A lakételken a felsorolt novényfajokbol izléssel Osszevalogatva alakithato ki a virdgos gyep, néhany
arnyékot ado (gyiimolcs)fa, a széleken cserjék, virdgok, a keritést kiséré6 magasabb virdgok vagy
cserjesor, a nagyobb fliggdleges feliileteket vagy kofalat deritdé kiiszonovények, sziklai ndvényzet. A
lakohazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes diszndvények gazdagithatjak, legjellemzobb a muskatli
(Pelargonium zonale).

Kozteriiletek, parkok novényzete:

Alapvetd szempont, hogy a teriileten honos ndvényfajok, fak és cserjék {és azok kertészeti
valtozatainak} hasznalataval keriiljenek kialakitasra. Nagyszamu fa, bokor alkalmazasa esetén a
lagyszartak, viragok a kezelt parkok jellegét kevésbé hatdrozzak meg.

A novények nemesitésével a tavoli teriileteken honos viragok mindennapi alkalmazésa elterjedt. A
diszparkokban a honos fajok alkalmazasa mellett lagyszartiak esetében kisebb mértékben elfogadott
a zoldfeliiletek karakteréhez igazodo nemesitett mas fajok iiltetése is.

- Fak a telepiiléskozpontban, a templom kortiil és a jelentosebb kozépiileteknél:

kislevelt hars (7ilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (desculus hippocastanum), molyhos
tolgy (Quercus pubescens), kocsanytalan tolgy (Quercus petrae)

-Tovébbi ajanlott fafajok:

mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas kOris (Fraxinus exceksior), viragos
v. mannakdris (Fraxinus ornus), madarberkenye (Sorbus aucuparia)

Szinezheti az Gsszetételt egy-egy rezgd nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus
alba).

- Cserjék:

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomorce (Cotinus coggygria), egybibés galagonya (Crataegus
monogyna), kecskeragd (Euonymus sp.), veresgyurli som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus
spionosa), kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyoro6 (Corylus avellana)

A lakokerteknél felsorolt gylimolesfak, cserjék, kuszondvények is alkalmazhatok a hely
fiiggvényében.

Kiiltertileteken ajanlott ndvényzet:

Sz6lohegyeken a torténeti szO6lomiivelés fenntartasaval csak a pince bejaratnal jellemzd a kis
gyepteriilet. Az épiilet vagy boltpince mellett diofak {iiltetése altalanos, melyek egyben a pince
arnyékolasat is szolgaljak. Esetleg telepitheté néhany gyiimoélcsfa, foként csonthéjasok, és cserjék.
Gyakori a cseresznye, mandula, szelidgesztenye fa tiltetése.
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A tajidegen ndvényzet alkalmazasat mindenképpen keriilni kell.

A telepiilések tovabbi kiilteriiletén megtalalhatok a természeti értéket hordozo rétek, gyepek, nadasok,
mélyfekvésii, vizes €lohelyek és a patakokat, ¢ldvizfolyasokat kisérd természetes ndvényzet. E
teriiletek természetes novényzetének megdrzése, a valtozatlan élohelyi feltételek fenntartdsa
sziikséges. Tajképi értékiik mellett 6koldgiai kapcesolatot, sok allatfaj szamara menedéket jelentenek
a patakot szegélyez0 és az ut mentén lathatd fasorok, sovények.

A védett t4) egyediségének megdrzéséhez a telepiiléseken, kiilondsen a kiilteriileten keriilni kell a
tajidegen novényfajok hasznélatit. Az arborétumok és diszparkok gyiijteményének kivételével a
Balaton-felvidéki t4j szépségét a sokféle €lohelyet jellemz6é honos novényzet gazdagsaga adja. Ezért
a tajidegen fajok egyedei (pl. a fenyOk (Picea sp)) csak igen kis mértékben, inkabb csak egy-két
jelentds épiilethez kapcsolddva jelenjenek meg a telepiiléseken. A lako- és tidiildtelkek, de kiilondsen
a kiiltertiiletek, szo6lohegyek teriiletén a tajidegen fajok (ti- és pikkelyleveliek, tujak (Thuja
occidentalis) iiltetése feltétleniil keriilendo.

A nyomvonalas infrastruktira létesitésénél (ut, kozmiivezetékek) kiilondsen fontos a bolygatott
teriiletek helyreallitasa, a telepitésre kerlildé novényzetnek a honos allomanybdl torténd
megvalasztasa, a teriilet €16helyi adottsagainak fiiggvényében.

Keriilendd, invaziés novényfajok
Az adventiv fajok betelepedését minden aron meg kell akadalyozni!

Az adventiv fajok ellendrizhetetlen mértékii szaporodasukkal a névényzet 6sszetételében, a telepiilési
¢és természetes zoldfeliiletekben oridsi karokat okoznak, terjeszkedésiik meg nem allithato. Ide
sorolhatd pl. a balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa), akdc (Robinia
pseudo-acacia), aranyvessz0 (Solidago canadensis, S. gigantea), eziistfa (Elaeagnus angustifolia),
selyemkoro (Asclepias syriaca).

Az invazios novények listaja
1143/2014. EU rendelet

az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és terjedésének
megel6zésérol és kezelésérol

A rendelet alapjan a tagorszagok képvisel6ibdl allo invazids fajok elleni védelemért felelds bizottsag
elfogadta azt a novény- €s allatfajlistat, mely az Uni6 szamara veszélyt jelentd invazids idegenhonos
fajok jegyzékét alkotja. A listan szerepld fajok egyedeire vonatkozo szigort szabalyok szerint tilos az
egész EU teriiletén forgalomba hozni és a természetbe kibocsatani akéar egyetlen példanyt is, de a
behozatalra, tartdsra, tenyésztésre, szaporitasra, szallitasra, kereskedelemre és felhasznéléasra is
hasonldan szigoru szabalyok vonatkoznak.

A listdban szerepld novényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
Borfa, tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia
Kaliforniai tiindérhinar Cabomba caroliniana
Vizijacint Eichhornia crassipes
Perzsa medvetalp Heracleum persicum
Sosnowsky-medvetalp Heracleum sosnowskyi
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Hévizi gazlo Hydrocotyle ranunculoides
Fodros atokhinar Lagarosiphon major
Nagyviragu téalma Ludwigia grandiflora
Sargaviragu tobalma Ludwigia peploides

Sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
Ko6zonséges siillohinar Myriophyllum aquaticum
Keserti hamisiirém Parthenium hysterophorus
Ordodgfarok keseriifii Persicaria perfoliata

Kudzu nyilgyokér Pueraria montana var. lobata

Virhatoan 2017-ben az aldbbi fajokkal fog bdviilni a lista:

Magyar név Tudomanyos név
Kozonséges selyemkoro Asclepias syriaca
Vékonylevell atokhinar Elodea nuttallii

Bibor nebancsvirag Impatiens glandulifera
Felemaslevelu stillohinar Myriophyllum heterophyllum
Kaukazusi medvetalp Heracleum mantegazzianum
Oriasrebarbara Gunnera tinctoria

Tollborzfli Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet
a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairdl

A kormanyrendelet melléklete meghatarozza azoknak a fajoknak a listajat, melyek invazids és
termdhely-idegen novényfajoknak tekinthetdk, igy az 5. § (2) bekezdés értelmében a Natura 2000
gyepteriileteken ezek megtelepedését ¢és terjedését meg kell akadalyozni, 4alloméanyuk
visszaszoritasarél gondoskodni kell mechanikus védekezéssel vagy specidlis ndvényvéddszer-
kijuttatassal.

Az érintett ndvényfajok:

1. Fasszaru invazios és termdhely-idegen novénytajok:

Magyar név Tudomanyos név
akac Robinia pseudo-acacia
amerikai koris Fraxinus americana
balvanyfa Ailanthus altissima
keskenylevell ezlistfa Elaeagnus angustifolia
fekete fenyo Pinus nigra

erdei feny6 Pinus silvestris
gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina
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z6ld juhar Acer negundo

2. Lagyszarl invazids ndvényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
alkdormos Phytolacca americana
japankesertfii fajok Fallopia spp.

kanadai aranyvesszo Solidago canadensis
magas aranyvesszo Solidago gigantea
parlagfii Ambrosia artemisifolia
selyemkoro Asclepias syriaca
stintok Echinocystis lobata

43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet
a novényvédelmi tevékenységrol

A rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznald és a termeld koteles védekezni az alabbi
novények ellen: parlagfii (Ambrosia artemisiifolia), keserli csucsor (Solanum dulcamara),
selyemkoro (Asclepias syriaca), aranka fajok (Cuscuta spp.).
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