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BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK 
 

Söjtör Község Önkormányzata a Söjtör község településrendezési eszközeinek módosításáról döntött …/2020. (...) 

polgármesteri határozatában azon kezdeményezésre, miszerint a község külterületén a már megvalósítás alatt 

álló és a telepítendő naperőművek számára a megfelelő különleges beépítésre nem szánt területfelhasználást 

kijelöljük, továbbá az önkormányzat tulajdonát képező vendégház továbbfejlesztését biztosítsuk. Mindezek mel-

lett további cél az építési övezetek építési helyeinek, beépítési határvonalának felülvizsgálata. A környezeti érté-

kelés szükségességének eldöntésére kiküldött elemzésben fentieken túl a külterületi lakott helyek beépíthetősé-

gének vizsgálata is szerepelt, de a meglévő szabályozás módosítása nem vált szükségessé, így jelen dokumentáció 

már nem tér ki ezekre a területekre. 

 

A hatályban lévő településrendezési eszközök: 

 településszerkezeti terv: 8/2005. (III. 31.) sz. Kt. határozattal elfogadva; 

 helyi építési szabályzat és szabályozási terv: 7/2007. (V. 22.) sz. Önk. rendelettel elfogadva. 
 

A tervdokumentációt a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a telepü-
lésrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rend. (a továbbiakban: Eljr.) 45. § (2) a) pontjának lehetőségével élve az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 06-án 
érvényes településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával készítjük. 
 
A tervdokumentáció nem tartalmaz új beépítésre szánt terület kijelölését, a településszerkezetet meghatározó 
műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, de szükség van a településszerkezeti tervben jelölt erdő terület 
átsorolására. A naperőművek térségi jelentőségére tekintettel a rendezés alá vont területet Önkormányzatunk 
…/2021. (…) határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, ezért a tervezett módosítás egyeztetése az 
Eljr. 32. § (6) c) bekezdése alapján tárgyalásos eljárásban történhet. Az egyeztetési és elfogadási eljárást ennek 
megfelelően az Eljr. 42. § előírásai alapján folytatjuk le. 
 

Söjtör Község Önkormányzata a településrendezési eszköz partnerségi egyeztetését a településfejlesztési és tele-

pülésrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyez-

tetésének szabályairól szóló 5/2017. (V. 16.) önkormányzati rendeletében megállapítottak szerint - a veszélyhely-

zetben hozott kormányrendeletek rendelkezéseinek betartásával - folytatta le. A partnerségi egyeztetést a 

…/2021. (…) határozattal zárta le. 

 

A tervdokumentáció egyeztetési és elfogadási eljárásában Kovács Janka főépítészi vizsgával rendelkező okl. tele-

pülésmérnök működött közre önkormányzati főépítészként. Az általa elkészített, tartalmat meghatározó főépíté-

szi feljegyzést mellékelten csatoljuk. 

 

A tervezési munka végzéséhez az önkormányzat megkérte a hiteles térképállományt a Lechner Tudásközponttól. 

Adatszolgáltatás száma: 1789 

 

A Biológiai aktivitás érték számítására az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nincs szükség. 

 

A már megvalósítás alatt lévő naperőművek érintenek régészeti lelőhelyeket. Az egyes naperőművek céljára 

felhasználni kívánt területekre készült előzetes régészeti dokumentáció. (Készítette: Várkapitányság Nonprofit 

ZRt., készült 2020-ban.) A 0373/30 és 0373/35 hrsz-ú telkeken tervezett naperőmű nem érint ismert régészeti 

lelőhelyet. Ezen telkekre is készült előzetes régészeti dokumentáció. (Készítette: Várkapitányság Nonprofit ZRt., 

készült 2019-ben.) 
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A tervdokumentáció kidolgozásához – az Eljr. alapján - az érintett államigazgatási szervektől az Eljr. 9. mellékleté-

ben meghatározott, és a 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet szerinti adatokat megkértük. Az adatszolgáltatásokat a 

dokumentáció tartalmazza. 

 

A környezeti értékelés elkészítése szükségességének eldöntésére beérkezett nyilatkozatok 

 

2/2005. (I. 11.) Korm. rend. szerinti nyilatkozatok 

 Véleményező megnevezése A környezeti értékelés elkészítését szük-

ségesnek tartja-e? 

1.  Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 

Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

- 

2.  Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság Amennyiben az Mk kertes mg.-i övezet 

előírásainak módosítása a beépítés in-

tenzitásának növekedésével jár, vala-

mint a naperőmű létesítésére szánt 

fejlesztési terület pontosított határa 

valóban érinti az Országos Ökológiai 

Hálózat magterületének védőövezetét, 

úgy környezeti vizsgálat lefolytatását 

szükségesnek tartjuk. 

 Válasz: Az Mk kertes mezőgazdasági övezet beépítési arányának növelése nem tervezett. A naperőművek 

területe nem érinti a Nemzeti Ökológiai Hálózatot. Térképi ábrázolás a 12. oldalon látható. 

3.  Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Köz-

egészségügyi Osztály 

nem 

4.  Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság - 

5.  Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság - 

6.  Zala Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda nem 

7.  Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 

Főosztály Erdészeti Osztály 

nem 

8.  Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 

Főosztály Növény-és Talajvédelmi Osztály 

nem 

9.  Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály - 

10.  Baranya Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedé-

lyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály Bányászati 

Osztály 

- 

11.  Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvé-

delmi Főosztály 

Amennyiben nem készült előzetes régé-

szeti dokumentáció a beruházáshoz 

kapcsolódóan v. más okból terepbejárás 

módszerével nem vizsgálták még meg a 

területet, szükségesnek tartja. 

 Válasz: a naperőművek területére készült Előzetes Régészeti Dokumentáció és terepbejárás is. Részlete-

sebben erről a bevezetőben írtunk. 
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1. A település és a tervezési terület elhelyezkedése 

 

A település elhelyezkedése Zala megyében 

 

Söjtör község Zala megyében, annak közel a súlypontjában, Zalaegerszeg és Nagykanizsa között, Zalaegerszegtől 

20 kilométerre délre fekszik. 

Vonattal a MÁV 23-as számú Rédics–Zalaegerszeg-vasútvonalán Tófej állomáson leszállva, onnan közúton 4 kilo-

métert haladva közelíthető meg. 

Közúton: északról a Bak községen átmenő 75-ös (Keszthely–Rédics) országos főútról Bak előtt dél felé, a 7536-os 

útra kanyarodva, 8 kilométert haladva közelíthető meg. Délről, Becsehely felől ugyanezen az úton Pusztaszent-

lászló után 3 kilométerre északra kezdődik Söjtör főutcája. Keleti irányból, Hahót felől a község a 7535-ös úton 

érhető el, nyugati szomszédjával, Tófejjel a 7544-es út köti össze. 

A településen a Zalaegerszeg–Borsfa–Nagykanizsa helyközi autóbuszjáratnak három megállóhelye van. A jellegze-

tes szalagfalu-szerkezet az utóbbi száz évben mellékutcákkal is bővült. A község keleti oldalán jellegzetes zalai 

dombvidék húzódik, nyugati oldalán lapályos mezők és legelők találhatók. (forrás: hu.wikipedia.org) 

 
Söjtör földrajzi elhelyezkedése Zala megyében (forrás: GoogleMaps) 

 

 

 

 

 

https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalaegerszeg
https://hu.wikipedia.org/wiki/Nagykanizsa
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C3%81V_Magyar_%C3%81llamvasutak_Zrt.
https://hu.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9dics%E2%80%93Zalaegerszeg-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/T%C3%B3fej
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bak_(telep%C3%BCl%C3%A9s)
https://hu.wikipedia.org/wiki/75-%C3%B6s_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Keszthely
https://hu.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9dics
https://hu.wikipedia.org/wiki/7536-os_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/7536-os_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Becsehely
https://hu.wikipedia.org/wiki/Pusztaszentl%C3%A1szl%C3%B3
https://hu.wikipedia.org/wiki/Pusztaszentl%C3%A1szl%C3%B3
https://hu.wikipedia.org/wiki/Hah%C3%B3t
https://hu.wikipedia.org/wiki/7535-%C3%B6s_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/T%C3%B3fej
https://hu.wikipedia.org/wiki/7544-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Borsfa_(telep%C3%BCl%C3%A9s)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalai-dombs%C3%A1g
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalai-dombs%C3%A1g
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A tervezési terület elhelyezkedése a település közigazgatási területén belül 

 

A tervezési terület kiterjed a belterület egészére, és a külterület több pontjára. 

 
Érintett telkek hrsz-ai: 2906/2, 0317/8, 0317/10-/28, 0322/5-/10, 0350/22-/31, 0363/9-/24, 0373/30, 0373/35, 

0454/1-/3, 0454/6-/10, valamint a belterület. 

 

2. A tervezett módosítás ismertetése 

A településrendezési eszközök módosításának célja, hogy 

1. a megvalósítás alatt álló és az új naperőmű, továbbá az új transzformátor alállomás számára különleges 
beépítésre nem szánt területfelhasználást majd övezetet jelöljünk ki; 

2. a meglévő vendégház fejlesztése lehetővé váljon; 
3. az építési övezetekben az építési hely határainak felülvizsgálatával az országos szabályoknak megfelelő, 

de a jelenleginél kedvezőbb beépítési lehetőséget biztosítsunk; 

A tervezett módosítások lényege: 

1. Területfelhasználás módosítása Má általános mezőgazdasági és Eg gazdasági erdő területről Kb különle-
ges beépítésre nem szánt területre, naperőművel történő hasznosítás érdekében. 

2. Az Mk-2 jelű kertes mezőgazdasági övezet építési előírásainak módosítása annak érdekében, hogy a 
meglévő vendégház további fejlesztése biztosított legyen. 

3. Az építési övezetekben meghatározott építési helyek felülvizsgálata, ahol indokolatlanul korlátozó, ott 
törlése javasolt. 
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Az Mk-2 övezetben lévő, az önkormányzat tulajdonát képező vendégház (saját fotó) 

 
A területfelhasználás módosítása érdekében a településszerkezeti terv módosítására van szükség, melynek kö-

vetkeztében a szabályozási terven is módosítani szükséges az övezeti besorolást. A helyi építési szabályzatban a 

naperőművek számára új övezetet állapítunk meg egyedi előírások alkalmazásával. 

A belterületi építési övezetekben az építési hely határának törlése a szabályozási terv módosításával oldható 

meg. 

Az övezeti előírások módosítása a helyi építési szabályzat építési előírásainak megváltoztatásával lehetséges. 

 

Területfelhasználás módosítások:  

 

1) A megvalósítás alatt lévő naperőmű területének Má általános mezőgazdasági területfelhasználásról Kb külön-

leges beépítésre nem szánt területfelhasználásra módosítása. Érintett helyrajzi számok: 0317/10-/28, 0322/5-

/10, 0350/22-/31, 0363/9-/24. A naperőművek létesítése szükségessé teszi egy új transzformátor alállomás léte-

sítését. Ehhez szintén Má területfelhasználás Kb területfelhasználásra történő módosítása szükséges. Az 

alállomás a 0317/8 hrsz-ú telken tervezett. 

 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből  Kivágat a tervezett településszerkezeti terv módosításból 

 

Má -> Kb : 48,62 ha 

 

Az alállomás tervezet beépítettsége nem haladja meg a 2%-ot, ezért az általa igénybe vett terület övezeti besoro-

lása megegyezhet a naperőművek övezetével. 
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2) Megvalósítás alatt lévő naperőmű területének Eg gazdasági erdő területfelhasználásról Kb különleges beépí-

tésre nem szánt területfelhasználásra módosítása. A hatályos településszerkezeti terven jelölt tervezett temető-

bővítés visszavonásra kerül, ezért a Kt területfelhasználás Kb és Eg területfelhasználásra módosul. Érintett hely-

rajzi számok: 0454/1-/3, 0454/6-/10 

 

  
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből  Kivágat a tervezett településszerkezeti terv módosításból 

 

Eg -> Kb : 6,98 ha  Kt -> Eg: 0,13 ha  Kt -> Kb: 0,14 ha 

 

3) Tervezett új naperőmű területének Má általános mezőgazdasági területfelhasználásról Kb különleges beépítés-

re nem szánt területfelhasználásra módosítása. Érintett helyrajzi számok: 0373/30, 0373/35 

 

   
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből  Kivágat a tervezett településszerkezeti terv módosításból 

 

Má -> Kb : 80,14 ha 

 

A településrendezési eszközök tervezett módosítása önálló dokumentumban található. 
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3. Környezetalakítás1 
 

A naperőművek kiserőműnek minősülnek, teljesítményük nem éri el egyenként az 50 MW-ot: a 0373/30 és 

0373/35 hrsz-ú telkeken 33.300 kW nagyságú; a 0317/10-/28, 0322/5-/10, 0350/22-/31 és 0363/9-/24 hrsz-ú 

telkeken 33,2 MVA nagyságú; a 0454/1-/3, 0454/6 és 0454/7-/10 hrsz-ú telkeken 3 MW nagyságú. 

A védősáv a telken belül helyezkedik el, így a szomszéd ingatlanokat nem érinti. Az ingatlanok a művelési ágból 

kivont megnevezésűek, így a terület beépíthető. A telepített napelemes eszközök szükség szerint maradéktalanul 

eltávolíthatóak. A napelemek tartószerkezetei a földbe történő lecsavarozással vagy lesajtolással kerülnek elhe-

lyezésre. A Kiserőmű energia összegyűjtése KÖF/KIF transzformátor állomáson keresztül történik. 

A vizsgált létesítménnyel és tevékenységgel érintett terület 

• országos vagy helyi jelentőségű védett természeti területet, 
• Natura 2000 területet, 
• védelemre tervezett természeti területet, 
• ökológiai hálózat övezetét, 
• ex-lege védett természeti területet, 
• egyedi tájértéket, valamint 
• Trtv szerinti, Országos Övezeti Terv részét képező tájképvédelmi terület övezetét 

nem érinti. 
 

Hulladékgazdálkodás 

 A naperőmű építése során megelőző bontási munkákkal nem kell számolni. A területről talaj kiszállítása nem 

szükséges. Az építés során keletkező hulladékok kezelése megoldott. A munkagödörből kitermelt talaj kis meny-

nyisége miatt a területen szétteríthető jelentős feltöltést nem okoz. Az üzemeltetése során a karbantartási hulla-

dékokkal, veszélyes anyaggal szennyezett csomagolási hulladékkal, hajtógázas palackokkal kell számolni. A hulla-

dékokat szelektíven gyűjtik és kezelik a beruházó hulladékkezelési rendszerében. 

 

Szennyeződésérzékenység 

A felszín alatti vizek minőségét érintő tevékenységekkel összefüggő szabályozást tartalmazó 219/2004. (VII.21.) 

Korm. rendelettel összhangban a 7/2005. (III.1.) KvVM rendelettel módosított 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet 

állapítja meg a települések és a területek szennyeződés-érzékenységi besorolásának kategóriáit. 

Söjtör község a település közigazgatási területére vonatkozó „településsoros” minősítés szerint érzékeny besoro-

lású felszín alatti vizes területek közé tartozik. 

 

Vízbázisvédelem,  Vízgazdálkodás 

A vizsgálati terület a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi létesítmények védel-

méről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint sérülékeny vízbázis és távlati vízbázis védőterületét nem 

érinti.  A telepítés vízhasználatot nem igényel. A felszíni és felszín alatti vizekkel nincs közvetlen kapcsolatban, a 

terület vízgazdálkodására sem mennyiségi, sem minőségi tekintetben nincs hatással. A felügyelő és karbantartó 

személyzet mobil szociális egységeket vehet igénybe. Innen a kommunális szennyvizet tartálykocsival elszállítják. 

A napelem panelekre hulló csapadék a ferdén telepített cellák felületéről könnyen lefolyik, szennyeződés nélkül 

levezetve elszikkad. A területre nem kerül olyan technológia telepítésre, ami a csapadékvizek bármilyen szennye-

zését okozhatná. A napelem park telepítése a lefolyási viszonyokat nem módosítja. A transzformátorállomások 

kompakt zárt horganyzott acélházas létesítmények, amelyekben kármentőt alakítottak ki az esetleges meghibá-

sodásokból adódó olajszennyezés megakadályozásának céljából. A szerkezet olaj és vízálló kivitelű. 

 

Talajtani jellemzés, Talajvédelem 

A földmunkákkal érintett részen törekedni kell a meglévő humuszos termőtalaj megőrzésére, annak biztonságba 

helyezéséről gondoskodni kell. A helyszíni és laborvizsgálat alapján a végleges más célú hasznosítással érintett 

területen a mentésre érdemes humuszos termőréteg vastagsága 0-45 cm. 

                                                             
1 Felhasznált dokumentum: Előzetes Vizsgálati Dokumentáció; Késztette: KÖVTERV Kft.; Pécs, 2019 
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Zaj- és rezgésvédelem 

A terület jelenlegi zajterhelését a közúti közlekedés és a természeti zajforrások hatása határozza meg. Az ipari 

létesítmények távolsága miatt a területen értékelhető mértékű ipari jellegű zajhatást nem észleltünk. 

A háttérterhelés több mint 10 dB-lel kisebb, mint a zajterhelési határérték. 

A beruházási időszakban a környező területeken zavaró mértékű határértéket meghaladó zajterheléssel nem kell 

számolni. 

 

A környezeti levegő állapota 

A terület levegőminőségére elsősorban a környező települések (Söjtör) légszennyező hatása, és a környező me-

zőgazdasági művelésű földterületek esetében – időszakosan – azok porszennyezése érvényesül. Jelentős ipari 

üzem nincsen a közelben. 4/2002 (X. 7.) KvVM rendeletben a vizsgált terület (Söjtör) az 1. számú melléklet 11. 

Kijelölt városok zónában nem szerepel. 

Az üzemeltetéshez légszennyező forrás létesítése nem szükséges. A járművek rövid ideig tartózkodnak a terüle-

ten kibocsátásuk elhanyagolható mértékű. 

 

Épített környezet 

A tervezett beruházás külterületet, főleg szántó területek környezetét veszi igénybe. A már kialakult területi 

képet megváltoztatja, új ipari jellegű speciális műszaki építmények kerülnek elhelyezésre. 

 

Villamos térerősség, mágneses indukció 

Közegészségügyi, pszichológiai kockázat a vezetékek környezetében elhanyagolható hatású. 

 

A projekt klímakockázatának értékelése 

A projekt nem sérülékeny az éghajlatváltozás következtében fellépő szélsőséges eseményekkel szemben, az al-

kalmazott műszaki megoldások biztosítják a biztonságos üzemeltetést. A naperőmű létesítés jelentősen hozzájá-

rul az üvegházhatású és a savasodást kiváltó gázok kibocsátásának csökkentéséhez, mivel más pl. fosszilis ener-

giahordozóval működő villamos energia termelő létesítmény termelését lehet kiváltani. 

 

 

4. Tájrendezés2 
 

A tervezett létesítményhez legközelebb eső ökológiai hálózat magterülete a tervezett napelempark délkeleti 
részén két ponton megközelíti annak határát. Az ökológiai folyosó a terület északi határától kb. 100 méterre 
található. A legközelebbi Natura 2000 terület az Oltárc nevű élőhelyvédelmi terület (kód: HUBF20046) a tervezett 
napelemparktól mintegy 1700 m-re esik, délnyugati irányban. 
 

                                                             
2 Felhasznált dokumentum: Előzetes Vizsgálati Dokumentáció; Késztette: KÖVTERV Kft.; Pécs, 2019 
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Legközelebbi védett területek a D-i ill. Ny-i irányban levő Lf besorolású területek, amelyek 950-1300 m-re helyez-
kednek el. A tervezett naperőmű Söjtörtől északkeletre egy nyugatias kitettségű domboldalon helyezkedik el. 
Legmagasabb pontja a terület délkeleti sarkán 252 m körül, legalacsonyabb az északnyugati sarok 205 m tszf. 
magasság körüli, ami 3% körüli átlaglejtést jelent. A tágabb táji környezetben elsősorban szántóterületek, északra 
és keletre üzemtervezett erdők vannak. A szűkebb beruházási területet szántóföldek, erdők, cserjések és út hatá-
rolják. A területet több magasfeszültségű légvezeték keresztezi, amelyek a meglévő villanytelepről indulnak. A 
terület déli részén kisméretű, tiszafákkal körbeültetett izraelita temető található, amelyet a tervezett létesítmény 
nem érint. A tervezett erőmű területét és környezetét az alábbi fotók mutatják be: 
 
1) 0373-30 és /35 hrsz: 
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A megvalósítás alatt lévő naperőművek fotói: 
 
2) hrsz: 0317/10-/28, 0322/5-/10, 0350/22-/31, 0363/9-/24 
 

 
A meglévő alállomás és a mellette létesült naperőmű 

 

 
Az alállomás melletti naperőmű a Bak – Söjtör országos közútról. Az előtérben tervezett az új alállomás (0317/8 hrsz). 

 
3) hrsz: 0454/1-/3, 0454/6, 0454/8-/10 
 

 
A naperőmű tartószerkezete a temető felől 

 
Táj- és természetvédelem 
Elsődleges rendeltetése szerint mezőgazdasági termelőtáj típusba sorolható. Természeti értékekben közepesen 
gazdag. A tervezett létesítmény külterületen helyezkedik el, intenzív nagytáblás mezőgazdasági létesítmények. A 
terület tájképileg kevésbé érzékeny. A tervezett létesítés kisebb méretű fásítás kivágását teheti szükségessé. 
Üzemtervezett erdőt a létesítés nem érint. A tervezett vezetékek természetvédelmi oltalom alatt nem álló, első-
sorban mezőgazdasági hasznosítású területre, illetve utak mellé kerülnek. 
 

Élővilág, táj 

A korábbi külterületi mezőgazdasági szántó területen a tervezett napcellák jelennek meg gyepesített felszínen, 
hátterében a meglevő egyéb mezőgazdasági és erdőterületekkel. A területhasználatban bekövetkezett változás a 
tájban újszerű, a létesítés a mezőgazdasági terület nagymértékű csökkenésével jár. A kihelyezés lehetővé teszi, 
hogy közel a teljes szántóterület gyepesítve legyen, ugyanis az alapzatok minimális helyet foglalnak el. A nyomtáv 
szélessége lehetővé teszi a folyamatos karbantartást, illetve a terület rendezett állapotának fenntartását. Az 
üzemeltetéshez parkoló létesítése nem szükséges. A növényállományban bekövetkezett változás összességében 
semleges, az építéssel elvesztett biológiai aktivitás a gyepesítéssel pótolható. Tájhasználati szempontból a köz-
vetlen hatásterület megegyezik a kiserőmű által igénybevett területtel. Tájesztétikai értelemben közvetett hatás-
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területnek tekinthető az a terület, ahonnan a tervezett építmény a kapcsolódó létesítményeikkel együtt látható 
lesz. A vizsgált terület tájilag kevésbé sérülékeny elhelyezkedésű, természeti adottságai tájvédelmi szempontból 
viszonylag kedvezőek, a domborzat és a környező erdők kedvező takaró hatásának köszönhetően az erőmű első-
sorban dél felől lehet látható, amely nem lakott és nem védett terület, így a tájképmódosító hatás csekély. 
Gyakorlatilag nincs olyan könnyen megközelíthető, forgalmas pont, ahonnan a tervezett napelempark zavaró 
látványként jelenne meg. A tervezett létesítmény kedvező elhelyezkedése és a meglevő borítottság miatt a 
tájbaillesztés a gyepesítés biztosításával, a telekhatárokon a napelemek szükséges benapozásának figyelembe 
vételével, cserjesávval érhető el. A füvesítéshez lassú növekedésű, alacsony szálmagasságú, szárazság-, és ár-
nyéktűrő fűfélék alkalmazandók. A területtel határos erdők szegélyét meg kell tartani, a temető körül cserjesáv 
szintén megőrzendő. 
 

 

5. A területrendezési tervek és a tervezett változások összhangját igazoló térkép és leírás 
 

Zala Megye Területrendezési Tervének felülvizsgálata a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrende-

zési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. évi törvénnyel (a továbbiakban: MaTrT), továbbá a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel (a továbbiak-

ban: MvM rendelet) összhangban 2019. évben megtörtént. A Zala megye területrendezési szabályzatáról, térségi 

Szerkezeti Tervéről és övezeteiről szóló Zala Megyei Közgyűlés 8/2019. (IX. 27.) rendelete (a továbbiakban: 

ZMTrT) feldolgozta és pontosította az országos övezeteket, ezért a megyei területrendezési terv figyelembevéte-

le szükséges a településrendezési eszközök készítése során. 

 

Az Országos Területrendezési Terv és a ZMTrT szerkezeti tervén a belterület települési térségben, a vendégház és 

a naperőművek telkei erdőgazdálkodási és mezőgazdasági térségben helyezkednek el: 

 

 
Kivonat az Ország szerkezeti tervéből és Zala Megye szerkezeti tervéből 

 

A MaTrT vonatkozó előírásai: 

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési területfelhasználási egységek 

kijelölése során 
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a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület területfelhasználási egységet a térséget lefedő erdők övezetére vonatkozó 

szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell lehatá-

rolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági terület települési területfelhasználási 

egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész természetközeli terület, - nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével - 

beépítésre szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület területfelhasználási 

egységbe sorolható; 

c) a vízgazdálkodási térség (…) 

d) a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 

e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően honvédelmi, különleges, 

közlekedési, erdő-, gazdasági vagy intézményterület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni. 

 

Az övezet előírásainak való megfelelés: 

Az erőgazdálkodási térség előírásának való megfelelést az erdők övezeténél ismertetjük. 

A területfelhasználás módosítás és a térségi területfelhasználás összevetését az alábbi ábrán illusztráljuk. A me-

zőgazdasági és az erdőgazdálkodási térség érintettségének megoszlását akként állapítottuk meg, hogy az érintett 

telek nagyobb részére melyik fed (narancssárga sraffozott = mg. térség, zöld sraffozott = erdőgazd. térség). 

 

 
 

Ennek megfelelően a mezőgazdasági térség csökkenése: 36,89 ha 

A mezőgazdasági térség kiterjedése a község közigazgatási területére a ZmTrT alapján: 1402,02 ha. 

A mezőgazdasági térség aránya csökken: 38,95/1402,02 = 2,78 %-kal 

A csökkenés mértéke kisebb, mint 25%, ezért a tervezett módosítás az előírásnak MEGFELEL. 
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A tervezési területet és a térségi övezetek vizsgálata, megfelelőségének igazolása: 

 

 országos ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete 
 

 
A tervezési területet nem érinti az övezet kiterjedése. 

 

 jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 Az övezet a 0373/30 hrsz-ú telek észak-nyugati sarkát érinti. 

 

Az MvM rendelet vonatkozó előírásai: 

2. § (1) A településrendezési eszközök készítése során a mezőgazdasági terület területfelhasználási egység területét elsősor-

ban - a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete mellett - a jó termőhelyi adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni. 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek megállapítása és bányászati tevékeny-

ség folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(3) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések (…). 
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Az övezet előírásainak való megfelelés: 

Új mezőgazdasági területfelhasználás kijelölése és bányászati tevékenység nem tervezett. A területfelhasználás 

módosítást nem ellentétes az övezeti előírásokkal. 

 

 erdők övezete 
 

  
Az erdők övezetét nem érinti a tervezett területfelhasználás módosítás. 
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 erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
 

 
 

Az MvM rendelet vonatkozó előírásai: 

3. § (1) A településrendezési eszközök készítése során az Országos Erdőállomány Adattárban nem szereplő erdőterület 

területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és településrendezési célokkal összhangban - a természeti és kulturális 

örökségi értékek sérelme nélkül - az erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni.   

(2) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések (…). 

 

Az övezet előírásainak való megfelelés: 

Erdő területfelhasználás kijelölése nem tervezett. A módosítás nem ellentétes az övezet előírásaival. 

 

 tájképvédelmi terület övezete 

 
A tájképvédelmi terület övezetét nem érinti a tervezett területfelhasználás módosítás. 
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 vízminőség-védelmi terület övezete 
 

  

  Az Országos Vízügyi Igazgatóság által szolgáltatott adatok 
 

Az MvM rendelet vonatkozó előírása: 

„5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az övezeten 

kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről 

a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell 

jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a 

helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyek-

re vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen (…).” 

 

Az övezet előírásainak való megfelelés: 

Az Országos Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása szerint Söjtör közigazgatási terület nagyvízi mederrel nem 
érintett, belvízzel nem veszélyeztetett, de a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és 
alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján tápanyagérzékeny. A megjelölt 
terület sérülékeny felszíni ivóvízbázis. A terület nem része a tervezési területnek. A Nyugat-dunántúli Vízügyi 
Igazgatóság a következő adatokat szolgáltatta: „Söjtör település a felszíni vizek tekintetében a 4.1. Zala alegysé-
gen található és a Felső-Válicka és felső vízgyűjtője (AEP482), Szévíz és felső vízgyűjtője (AEQ009) felszíni vízfolyás 
víztesteket érinti. Felszín alatti vizek tekintetében a település közigazgatási területe érinti az sp.4.1.1 Zalai-
vízgyűjtő sekély porózus, a p.4.1.1 Zalai-vízgyűjtő porózus, a pt.3.1 Délnyugat-Dunántúl porózus termál víztestet. 
Ezekre a víztestekre a 1155/2016. (III. 31.) Korm. határozatban kihirdetett Magyarország felülvizsgált, 2015. évi 
vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók.” 
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 Földtani veszélyforrás terület övezete 
 

 

 
 

Az MvM rendelet vonatkozó előírása: 

„11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani veszélyforrással érintett terület kiterjedését a település-

rendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni.  

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a bányafelügyelet a 

településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul.  

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és megyei kormányhivatal hozzájárulá-

sával kell meghatározni. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések (…).” 

 

Az övezet előírásainak való megfelelés: 

A földtani veszélyforrás terület övezetére vonatkozóan kapott adatszolgáltatás szerint „A korábbi földtani és 
ásványi nyersanyag kutatások eredményei alapján összeállításra került Állami Ásványi Nyersanyag és Geotermi-
kus Energiavagyon Nyilvántartásban nem szerepelnek Söjtör község igazgatási területéhez tartozó földrészletek. 
Az Országos Felszínmozgásos Kataszterben és a Bányafelügyelet rendelkezésére álló gravitációs tömegmozgáso-
kat összegző archív és aktuális nyilvántartásokban nem szerepelnek Söjtör igazgatási területét alkotó földrészle-
tek, így a hatályos településrendezési eszközök módosítása keretében a változtatási szándékkal érintetté váló 
ingatlanok nem tartoznak földtani veszélyforrások területe övezetbe.” 
Az adatszolgáltatás alapján a tervezet módosítás az övezet előírásainak MEGFELEL. 

 

A térségi területrendezési tervek további előírásai nem vonatkoznak a tervezési területre. 
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1. melléklet a .../2021. (...) sz. Kt. határozathoz

Rajz megnevezése:

TELEPÜLÉSSZREKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS

Megbízó:

Méretarány: Munkaszám: Készült:

M=1:6000 (A2) 2021. február

Tervezők:

Településtervezés:

Fercsák Ágnes
okl. településmérnök

TT 20-0277

Söjtör Község Önkormányzata
8897 Söjtör, Petőfi S. u. 2.

"Készült az állami alapadatok felhasználásával."
Adatszolgáltatás száma: 1789

5/2021.

Tervezési terület határa





0293

0325

0327

0431/4

0431/2

0431/3

n.a.
0
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.

n.a.
0
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.

0358/59

(0358/61)

út

03 50
/11

03
50 /12

03 5
0 /1

3

03 5
0 /14

0358/40358/5

03
58

/9
1

(0358/30)

03
58

/1
0

03
5

8/
11

03
58

/1
2

03
58

/1
3

03
58

/1
4

03
58

/1
5

03
5

8/
16

03
5

8/
17

03
5

8/
1

8

131/2

0358/55

(0
3

5
8

/5
8

)

58

03
58

/6
9

03
58

/7
0

03
58

/8
9

árok

03
58

/9
9

0358/68

03
58

/9
8

0358/40

0358/47

0358/62

0358/63

0358/64

0358/65

0358/67

0358/51 0358/52

0358/73

(121)

(1
24

)

0358/74

0317/5

03
1

7/
4

(0318/2)

0319/2

0320

(0
3

21
/2

)

0322/3

0323/2

0323/3

L

(0372)

0326

E

0431/5

0436

(0
45

8)

03
5

8/
25

03
5

8/
26

03
58

/2
7

03
5

8/
28

03
5

8/
24

03
58

/2
9

03
5

8/
19

03
5

8/
20

03
58

/2
1

03
58

/2
2

03
58

/2
3

(0358/34)

03
58

/ 7
7

0358/85

(0358/88)

0358/87

03
58

/3
6

03
58

/3
7

03
58

/3
8

(0358/46)

03
58

/3
9

0358/66

(0358/54)

0358/60

0358/81

0358/82 03
58

/8
3

0358/100

0358/101

(0358/76)

03
58

/7
1

03
5

8/
80

0359/2

0359/4

0358/102

0358/103

0358/104

(0358/8)

0449/2

0449/3

b

0453

0359/5

a

c

(0449/1)

(0373/1)

(0360)

0361/1

0363/1

( 0
3

6
3

/3
)

0363/2

0363/5

(0358/1)

0363/6

0361/5

0361/2

0361/3

0361/4

0361/6

R

(0357)

0370

0373/3
0373/2

0373/4

(0373/5)

0373/6

b
a

f

0373/11

03
73

/1
4

03
73

/1
3

03
73

/1
5

03
73

/1
6

03
73

/1
7

03
73

/2
1

Sz 5

0376

( 0
3

86
)

0329

0331

(0
3

3
4 )

03
39

/4

b

a

0349/4

0349/5

03 5
0 /18

0352/4

0349/6

0349/7

b

út

0350/21

03 5
0 /4

03 50
/5

03 50
/6

03
50 /7

03 5
0 /8

03 5
0 /9

03 5
0 /10

0350/17

a

0358/3

03
50 /15

(0358/2)

03 5
0 /1

6

(0358/6)

(0351)

(0353)

(0
35

4)

út

(0356)

g

d

f

d

c

L

L

Sz 5

L

L

794

0358/97

ú
t

út

0349/2

0358/53

(0381)

(0450)

d

f

a

0441

c

b

(0373/7)

03
73

/2
7

03
73

/2
8

03
73

/2
3

03
73

/2
4

S
z  

6

S
z  

6

03
73

/2
6

03
73

/2
5

0358/109

0358/110

0358/108

0358/111

0358/112

0367/1

Sz 3

0358/107

0358/106

b

Ft 5

b

Sz 3

a

0358/115

0358/114

0358/113

a

03
73

/3
2

03
73

/3
1

0373/29

Sz 7

Tüskés dülő

0373/30

a

0361/12

b

b

d

f

0361/10

0361/11

c

0361/13

a

0361/9

0457/3

0457/2

0457/4

b

a

0439/5

c

a

c

b

0439/2

0439/1c

a

b

0439/3 (0439/4)

0449/10

a

a

Sz 6

Ft

g

0449/7

b

0449/13

0449/6

c

0449/11

b

(04
49/8

)

b

0449/9

d

a

0449/12

0449/5

0367/2

0454/9

0454/8

0454/2

0454/3

Sz 5

0454/7

olajkút

Söj-1

0454/1

0454/10

b

Sz 4

Sz 4

a

0454/6

0454/4

0454/5 c

0 4
5 4

/1
1

0456

( 0
3

6
1

/7
)

(0330)

(0361/14)

0373/35

0373/34

0359/3

t

5
5

0317/7

0317/8

0363/21

Sz 5

0363/22

0363/24

0350/28

0350/26

0350/24

0350/25

0350/27

0350/29

Sz 8

0317/24

0317/21

Sz 7

0317/22

Sz 6

0317/23

Sz 6

Sz 5

Harangoskút

0317/27

0317/25

0317/28

0317/26

0363/12

0363/13

0322/5

0322/9

0322/6

0322/8

0350/30

0350/23

0317/15

0317/14

0317/20

0317/19

Sz 5

Sz 8

0317/18

0322/10

0363/15

0363/14

0363/16

0350/22

0363/9

0350/31

0363/10

0317/9

0317/16

0317/10

0317/12 0317/17

Sz 5

0317/11

Sz 4

0317/13

Sz 5

0322/7

03
39

/2

0363/18

0363/19

Düllő
0363/20

0363/23

Sz 4

0363/17

03
6

3/
11

külterület

CA04_15

CA04_15

CA04_15

CA06_03

CA01_08

CA06_03

CA04_15

CA04_15

CA04_15

CA04_15

KbEn

R

R

R

R

R

KÖu

R

R

R

R

KbEn

Má1

KbEn

KÖu

KbEn

KbEn

KÖu

KbEn

KÖu

Má1 Má1

KbEn

KbEn

Zk

KÖu

KÖu

KbEn

KbEn

Eg

KbEn

Eg

R

R

R

KÖu
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Településrendezési eszközeinek módosítása

KbEn

2. melléklet a .../2021. (...) sz. Önk. rendelethez

Rajz megnevezése:

SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS

Megbízó:

Méretarány: Munkaszám: Készült:

M=1:4000 (A1) 2021. február

Tervezők:

Településtervezés:

Fercsák Ágnes
okl. településmérnök

TT 20-0277

Söjtör Község Önkormányzata
8897 Söjtör, Petőfi S. u. 2.

"Készült az állami alapadatok felhasználásával."
Adatszolgáltatás száma: 1789

5/2021.



…/2021. (…) számú képviselő-testületi határozat: 

Sárhida Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a „Településrendezési eszközök 

módosítása naperőmű telepítése és vendégház fejlesztése, továbbá az építési helyek és építési 

szabályok felülvizsgálata érdekében” című előterjesztést és az alábbiakról döntött: 

1. Elfogadja a 8/2005. (III. 31.) sz. Kt. határozattal elfogadott településszerkezeti terv jelen 

határozat 1. mellékletében lehatárolt változással érintett területen ábrázolt módosítását. 

2. A 8/2005. (III. 31.) sz. Kt. határozattal elfogadott településszerkezeti terv 2. mellékletét 

képező településszerkezeti terv leírását (továbbiakban: Leírás) az alábbiak szerint módosítja: 

a. A Leírásban a területfelhasználások ismertetése új ponttal egészül ki: 

„- Különleges beépítésre nem szánt terület (Kb) 

A településen az energiatermelő építmények által elfoglalt területek tartoznak ebbe a 

területfelhasználásba. A terület jellemzően épülettel nem beépített, leginkább a 

megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgál.” 

 

b. A Leírás új 2. fejezettel egészül ki: 

Területfelhasználás Meglévő területnagyság 
(ha) 

Tervezett területnagyság 
(ha) 

Változás 
(ha) 

Beépítésre szánt területek: 

Különleges terület - 
temető (Kt) 

0,27 0 -0,27 

Beépítésre nem szánt területek: 

Gazdasági erdő 
terület (Eg) 

6,98 0,13 -6,85 

Általános 
mezőgazdasági 
terület (Má) 

128,76 0 -128,76 

Különleges 
beépítésre nem 
szánt (Kb) 

0 135,61 +135,88 

Összesen: 136,01 136,01  

 

A képviselő-testület megbízza a polgármestert az elfogadott településrendezési eszköz közzétételével. 

Felelős: 

Határidő: 
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Elemzés a környezeti vizsgálat szükségességének eldöntéséhez 
 

Söjtör község településrendezési eszközeinek (településszerkezeti terv és helyi építési sza-

bályzat) módosításának célja, hogy a község külterületén a már meglévő és a telepítendő nap-

erőművek számára a megfelelő különleges beépítésre nem szánt területfelhasználást kijelö l-

jük, továbbá az önkormányzat tulajdonát képező vendégház továbbfejlesztését biztosítsuk. 

Mindezek mellett további cél az építési övezetek építési helyeinek, valamint a meglévő lakott 

külterületi településrészek beépítésének felülvizsgálata. A módosítás jellegéből adódóan a 

kidolgozó Önkormányzat megállapította, hogy a környezeti vizsgálat szükségességének el-

döntésére az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése vonatkozik. A várható környezeti hatások jelentőségének 

eseti meghatározása alapján dönthető el ez alapján a környezeti vizsgálat szükségessége. 

 

A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntéséhez a kidolgozó kikéri a környezet vé-

delméért felelős szervek véleményét arról, hogy a tervezett módosításokat követően várható-e 

jelentős környezeti hatás, amely indokolja a környezeti vizsgálat lefolytatását. 
 
 

A TERVEZÉSI FELADAT  
 

CÍME: Söjtör község településrendezési eszközeinek módosítása naperőmű telepítése és ven-

dégház fejlesztése érdekében, továbbá az építési helyek és építési szabályok felülvizsgálata.  

 

TÍPUSA: Településrendezési eszközök módosítása részterületekre  

 

TARTALMA: Söjtör Község Önkormányzata Képviselő-testületének Településszerkezeti ter-

vének és a Söjtör Helyi Építési Szabályzatáról szóló 7/2007. (V. 22.) Önk. rendelet (további-

akban: HÉSZ) és annak mellékletét képező szabályozási tervének módosítása. 

 

TERVEZÉSI TERÜLET: Söjtör község Zala megyében, annak közel a súlypontjában, Zala-

egerszeg és Nagykanizsa között, Zalaegerszegtől 20 kilométerre délre fekszik. 

Vonattal a MÁV 23-as számú Rédics–Zalaegerszeg-vasútvonalán Tófej állomáson leszállva, 

onnan közúton 4 kilométert haladva közelíthető meg. 

Közúton: északról a Bak községen átmenő 75-ös (Keszthely–Rédics) országos főútról Bak 

előtt dél felé, a 7536-os útra kanyarodva, 8 kilométert haladva közelíthető meg. Délről, Be-

csehely felől ugyanezen az úton Pusztaszentlászló után 3 kilométerre északra kezdődik Söjtör 

főutcája. Keleti irányból, Hahót felől a község a 7535-ös úton érhető el, nyugati szomszédjá-

val, Tófejjel a 7544-es út köti össze. 

A településen a Zalaegerszeg–Borsfa–Nagykanizsa helyközi autóbuszjáratnak három megál-

lóhelye van. A jellegzetes szalagfalu-szerkezet az utóbbi száz évben mellékutcákkal is bővült. 

A község keleti oldalán jellegzetes zalai dombvidék húzódik, nyugati oldalán lapályos mezők 

és legelők találhatók. (forrás: hu.wikipedia.org) 

A tervezési terület több részből tevődik össze. A meglévő naperőművek a belterülettől észak – 

észak-keleti irányban, az üzemelő transzformátor állomás közelében helyezkednek el, és ide 

tervezett az új is. A vendégház az Ady E. utcában, szintén a község külterületén, a zárkert 

„bejáratánál” helyezkedik el. Az építési helyek az építési övezetek esetében érintettek, a kül-

területi lakott helyek a belterülettől északra fekszenek. Érintett telkek hrsz-ai: 2906/2, 0337/3, 

0339/2, 0335/5, 0317/6, 0322/4, 0350/20, 0363/7, 0363/8, 0373/30, 0373/35, 0454/1, 0454/2, 

0454/3, 0454/6, 0454/8, 0454/9, 0454/10, valamint a belterület és a külterületi lakott helyek. 

https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalaegerszeg
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalaegerszeg
https://hu.wikipedia.org/wiki/Nagykanizsa
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C3%81V_Magyar_%C3%81llamvasutak_Zrt.
https://hu.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9dics%E2%80%93Zalaegerszeg-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/T%C3%B3fej
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bak_(telep%C3%BCl%C3%A9s)
https://hu.wikipedia.org/wiki/75-%C3%B6s_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Keszthely
https://hu.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9dics
https://hu.wikipedia.org/wiki/7536-os_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Becsehely
https://hu.wikipedia.org/wiki/Becsehely
https://hu.wikipedia.org/wiki/Pusztaszentl%C3%A1szl%C3%B3
https://hu.wikipedia.org/wiki/Hah%C3%B3t
https://hu.wikipedia.org/wiki/7535-%C3%B6s_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/T%C3%B3fej
https://hu.wikipedia.org/wiki/7544-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Borsfa_(telep%C3%BCl%C3%A9s)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalai-dombs%C3%A1g
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Söjtör földrajzi elhelyezkedése (forrás: GoogleMaps) 

 

 
A rendezés alá vont területek elhelyezkedése Sárhida közigazgatási területén 
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A TERV MÓDOSÍTÁS CÉLJA,  A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK TARTALMÁNAK RÖ-

VID BEMUTATÁSA 

 

A településrendezési eszközök célja, hogy 

1. a meglévő és az új naperőmű számára különleges beépítésre nem szánt 

területfelhasználást majd övezetet jelöljünk ki; 

2. a meglévő vendégház fejlesztése lehetővé váljon; 

3. az építési övezetekben az építési hely határainak felülvizsgálatával az országos szabá-

lyoknak megfelelő, de a jelenleginél kedvezőbb beépítési lehetőséget biztosítsunk; 

4. a külterületi lakott településrészek beépítését korlátozza az önkormányzat. 

 

A TERVEZETT MÓDOSÍTÁS LÉNYEGE ÉS AZ EREDETI TERVHEZ MÉRT JELENTŐ-

SÉGE 

A tervezett módosítások lényege: 

1. Területfelhasználás módosítása Má általános mezőgazdasági és Eg gazdasági erdő te-

rületről Kb különleges beépítésre nem szánt területre a tényleges és tervezett naperő-

mű hasznosítás érdekében. 

2. Az Mk kertes mezőgazdasági övezet építési előírásainak módosítása annak érdekében, 

hogy a meglévő vendégház további fejlesztése biztosított legyen. 

3. Az építési övezetekben meghatározott építési helyek felülvizsgálata, ahol indokolatla-

nul korlátozó, ott törlése javasolt. 

4. A külterületi lakott településrészek beépítésének korlátozása, az építési lehetőség szű-

kítése. 

Az eredeti tervhez mérten lényegi változás a területfelhasználás változás, mely a naperőmű-

vek elhelyezése céljából szükséges: jellemzően mezőgazdasági területek lesznek átsorolva 

különleges beépítésre nem szánt területté. A többi módosítás nem jelentős, sem a 

területfelhasználás, sem a beépítés intenzitása nem növekszik. 

 
A 2/2005. (I.11.) KORM. RENDELET 2. SZÁMÚ MELLÉKLETÉBEN FOGLALT SZEM-

PONTOK ALKALMAZÁSÁHOZ A RENDELKEZÉSRE ÁLLÓ INFORMÁCIÓK 

1. A tervezett tervmódosítás milyen mértékben 

a) szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési 

helyére, jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának 

mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan; 

A fent ismertetett módosításokkal lehetőség nyílik: 

1. a meglévő naperőművek mellett új naperőmű létesítésére; 

2. a meglévő vendégház fejlesztésére, 

3. az építési telkeken belül az épületek szabadabban lesznek elhelyezhetők, nagyobb 

építési helyen; 

4. a problémát okozó külterületi lakot településrészek felszámolására. 

A természeti erőforrásokat nem használja fel a terv jelentős mértékben, a naperőmű-

vek megújuló energiát hasznosítanak, a többi tervezett módosítás a meglévő beépítési 

lehetőséget nem növeli. 

b) befolyásol más tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiában elfoglalt 

helyéből következik -, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy bármi-

lyen más módon hatással lehet másik terv, illetve program tartalmára, megvalósítására; 
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A településrendezési eszközök, különösen a területfelhasználás és a helyi építési sza-

bályzat módosítása a rá épülő építésügyi és ingatlanügyi eljárásokban benyújtandó 

tervezést befolyásolja. Az építésügyi és telekalakítási eljárások során az egyes telkekre 

és épületekre vonatkozó, betartandó paramétereket állapítja meg a településrendezési 

terv. 

c) fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenn-

tartható fejlődés elősegítésére; 

A napelemek tartószerkezetének kihelyezése lehetővé teszi, hogy közel a teljes szántó-

terület gyepesítve legyen, ugyanis az alapzatok minimális helyet foglalnak el. A 

nyomtáv szélessége lehetővé teszi a folyamatos karbantartást, illetve a terület rende-

zett állapotának fenntartását. A növényállományban bekövetkezett változás összessé-

gében semleges, az építéssel elvesztett biológiai aktivitás a gyepesítéssel pótolható. A 

többi tervezett módosítás nem okoz új területhasználatot, a meglévő hasznosítás fenn-

marad, aminek következtében nem romlik a fenttarthatóság. 

d) vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak; 

Az érintett területeken jelenleg környezeti problémák nem ismertek. Az építési előírá-

sokat úgy állapítjuk meg, hogy az építmények a tájba és a meglévő beépített környe-

zetbe illeszkedők lesznek. 

e) van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint pl. a hulladékgaz-

dálkodással, vízgazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) végrehajtása szempontjá-

ból. 

A tervezett módosítások jellegüknél és méretüknél fogva a környezettel kapcsolatos 

jogszabályok végrehajtására vonatkozóan nem bírnak jelentőséggel. A környezeti cél-

kitűzések nem hiúsulnak meg, a védett területek állapota nem romlik. 

A naperőmű létesítés jelentősen hozzájárul az üvegházhatású és a savasodást kiváltó 

gázok kibocsátásának csökkentéséhez, mivel más pl. fosszilis energiahordozóval mű-

ködő villamos energia termelő létesítmény termelését lehet kiváltani. Evvel hozzá tud-

e járulni az éghajlatváltozás okozta problémák megoldásához, támogatja az éghajlat-

változáshoz történő alkalmazkodást. 

 

2. A várható környezeti hatások 

A naperőmű telepítése – tekintettel a természetvédelmi szempontból kedvező elhelyezkedésé-

re – védett állatfajok élőhelyeit nem veszélyezteti. A vizsgált létesítmény elhelyezkedése mi-

att a tervezett beruházás előre láthatólag a természeti környezeti elemekben minimális válto-

zást eredményez. A tervezett tevékenység során bekövetkező változások az adott területen 

• sem fajok, sem populációk, sem a társulások fennmaradási esélyeit nem csökkentik, 

• az ökoszisztémák kiterjedését nem csökkentik, 

• a természetes ökológiai folyamatokat tartósan nem zavarják. 

 

A vizsgált beruházás az ott megtalálható élővilágra vonatkozó adatok alapján 

• védett fajra vagy élőhelytípusra nincs jelentős (elviselhető) hatással 

• nem veszélyeztet Natura 2000 területet, 

• nem ellentétes az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről 

szóló 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § szerinti jelölés céljaival, továbbá 

• a terület védelmi céljainak a megvalósítását nem akadályozza. 
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A várható hatás nem terjed át az országhatáron. A naperőmű beruházás közvetlen hatásterüle-

te a legtöbb környezeti elem szempontjából a tervezési terület (a telepítési hely) határain belül 

marad. Az elsősorban a beruházási fázisban jelentkező terhelő hatások (járművek okozta mi-

nimális zaj és légszennyezés) a tervezési terület környezetében értékelhető mértékű hatás nem 

várható. 

A létesítmény közvetlen hatásterülete természetvédelmi szempontból nem lépi túl a tervezési 

terület határait. Tájhasználati szempontból a közvetlen hatásterület megegyezik a kiserőmű 

által igénybevett területtel. 

A naperőmű beruházás a tájképben és a tájhasználatban módosulást eredményez, mivel a je-

lenlegi beépítetlen területen új építmények kerülnek elhelyezésre. Új környezeti konfliktus 

lehet napelemparkok betelepítési igényének elterjedése és meghatározó tájképi elemmé válása 

a mezőgazdaságilag hasznosítható területek rovására. Nehéz meghatározni, hogy ez a jövőben 

mikor és milyen módon vezet környezeti konfliktushoz. 

A beruházási munkálatok a felszíni és felszín alatti vizek minőségére érdemi hatással nincse-

nek. A működés technológiai vízhasználatot nem igényel. A felszíni és felszín alatti vizekkel 

nincs közvetlen kapcsolatban, a terület vízgazdálkodására sem mennyiségi, sem minőségi 

tekintetben nincs hatással. Az üzemeltetés során a földtani közeg és felszín alatti víz szennye-

zése kizárható. 

 

3. A várhatóan érintett területek nem értékesek, illetve nem sérülékenyek. 

A védett területek felhasználása nem történik, a hatályos jogszabályi keretek között történik a 

beépítés. A naperőmű természetes képződményt, természeti területet nem érint. A környezeti 

célkitűzések nem hiúsulnak meg, a védett területek állapota nem romlik. 

 

 

Összeállította: 

Fercsák Ágnes 

okl. településmérnök 
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