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Tisztelt Lakossag, tisztelt Erdekl6dok!

Nagy Oréomomre szolgal, hogy bemutathatom Ondknek a telepiilésiink arculatat, értékeit és jellegzetességeit bemutato Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet.

A dokumentacié készitdéi — a Varosokoldgia Bt. — a kozigazgatasi teriiletiinkon talalhato épitett és természeti elemeket rogzitik ebben az impozéans
Kézikdnyvben, amelyben kiemelik S6jtor sajatos, egyedi hangulatat meghataroz6 részleteit. A jol ismert motivumok, épitészeti megoldéasok, arculati formak
Osszegyljtve, tematikusan csoportositva kerek egéssz¢ formaljak at az eddig csak részleteket megfigyeld szemléletiinket. Tobbletet adnak telepiilési
ismereteinkhez, vezetik a szemiinket, hogy ezentil a Kézikonyvben is kiemelt témakra fokuszaljunk, felismerjiik és meg6rizziik a mult értékeit €s
mutassanak iranyt a jovore vonatkozoan.

Jelen kiadvany szemléletformalo célt szolgal a kozség egészére vonatkozdan. A dokumentum készitése széleskorii tarsadalmi bevondassal és a nyilvanossag
biztositasaval tortént, igy mindenki partnerként véleményt nyilvanithatott és tajékozodhatott a Kézikonyv elkészitése soran.

Kellemes olvasgatast, hasznos id6toltést kivanok a telepiilésiinkrdl szolo komplex kiadvanyhoz, amelyet a jovoben folyamatosan frissitve, bdvitve, a
mindenkori telepiilésallapothoz igazitva kivanunk Onok elé tarni.

Barati tudvozlettel:
Konyves Gabor

polgarmester



2. SOjtor bemutatasa

Sojtor kozség Zala megyében, annak kozel sulypontjaban, Zalaegerszeg és Nagykanizsa kozott, Zalaegerszegtol
20 km-re délre fekszik. A kozség lakonépessége 1.396 16 (2017. KSH).

Az Arpad-kortdl lakott Sojtor a természetes modon kialakult, jellegzetes szalagfalu-szerkezettel bir, mely
torténelme soran mellékutcakkal is boviilt. A telepiilés neve eldszor 1214-ben jelent meg. Jelentése valosziniileg
a sajtar szoval kapcsolatos, mely egy olyan edény volt, amelyet okori irmértékként hasznaltak, a név pedig a
dombok altal kdzrezart teriilet alakjara utal, melyben Sojtor elhelyezkedik.

S6jtor a Zalai Borvidék Muravidéki korzetébe tartozik és része a Zalaszentgroti hegykozségnek. A telepiilésen
aktiv k6z0sségi élet van: évente megrendezésre Keriil a Deak Ferenc tiszteletére sz616 rendezvénysorozat, civil
szervezetek fajanak eliiltetése a kastélyparkban (minden évben mas szervezet iiltet), teljesitménytira, valamint a
Diszpolgari cim adomanyozasaval kapcsolatos ceremoénia.




3. Orokségiink, biiszkeségeink

S6jtoron az alabbi orszagosan védett miilemlékek talalhatoak:

e Romai katolikus. Templom (202 hrsz.)

e Festetics kastély (140 hrsz.)

e Dedk Ferenc sziil6haza (154 hrsz.)
A vélhet6en a XII. szazadban mar volt temploma a falunak egy borona templom. Egy
1356. évi oklevél mar beszél Fels6sojtor Szent Adorjan tiszteletére szentelt
templomarol, valamint Als6sojtor helyén Remete nevii telepiilésrdl s annak
templomarol, mely a Boldogsagos Szliznek van szentelve. A jelenlegi Szent Jakab
Apostol Templomot 1756-ban kezdte épiteni a helyi birtokosok pénzén, a falu népe.
A Szent Jakab tiszteletére szentelt épiilet 1779-ben lett készen. 1824. augusztus 15-
én — Nagyboldogasszony napjan — a nagymise alatt egy villamcsapas miatt az egész
templom leégett. A templomot 1830-ra épitették 1jja fazsindely tetével. A
cserépboritast 1965-ben kapta. A dombon, szabadon allo, keletelt, egyhajos,
poligonalis szentélyzarodasu, Ny-i homlokzati tornyos templom, a szentély fel6l
kontyolt nyeregtetdvel, a szentély E-i és D-i oldalahoz csatlakozd egy-egy
félnyeregtetds mellékterekkel, melyekhez Ny fel6l négyzetes alaprajzu el6csarnokok
kapcsolodnak. A torony a foparkanyig savozott, félkorives zarodast, zarokodiszes
bejarati kapuval. A hajé D-i oldalanak masodik tengelyében vizszintes zaradéku
kapu. Csehsiiveg boltozatos hajo, fiokos donga és fiokdongaval boltozott szentély, a
hajo bejarati oldalan karzat. A diadaliven kronosztikon: 1779. Falképek: 18. szazad
vége. Berendezés: jellemzden 18. szazad masodik fele; foltar, szoszék, 18. szazad masodik fele; oltarkép, 1779 (Dorffmaister Istvan), restauralva, 1950. A
templomot 1756-ban kezdték épiteni, de csak 1779-ben szentelték fel. 1824-ben leégett, 1830-ra kijavitottak. 1987-1989 kozott helyreallitva.




A Festetics kastély saroktelken, egykori parkjanak megmaradt teriiletén, szabadon allo, téglalap alaprajza, egyemeletes, kontyolt nyeregtet6s épiilet. Ny-i
homlokzata el6tt timpanonnal lezart kozéprizalit, amely a foldszinten hat dor oszloppal alatamasztott kocsiathajtos, az emeleten ion pllaszterekkel d1521tett
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boltozott, a sikfodémes

emelet elrendezése

nagyrészt atalakitva,

Iépcséhaz, 1820 korili. A
Festetics csalad épitette az
1820-as években.

A telepiilés nagy
nevezetessége a Dedk haz,
Dedk Ferenc sziil6haza. “Itt
sziiletett a haza bolcse 1803.
oktober 17-én” hirdeti a haz
bejaratanal  1897-ben a
millennium alkalmabdl Zala
varmegye kozonsége altal
készittetett és elhelyezett
fehér marvanytabla. A
sziil6haz a falu
kdzpontjaban all.



Az épiilet 2003-ban teljes felujitason
esett at a koriilotte 1év6 impozans
parkkal egyiitt. A létesitmény
kiallitasaival ma is sok latogatot
fogad. A barokk kuariat egykor a
megye kezdte épittetni  katonai
szallashaznak. Mar alltak falai,
amikor Deak Ferenc nagyapja, Deak
Gabor 1768-ban megvasarolta ¢és
befejezte a  félkész  épiiletet:
boltozatokat, tetot, a belsé vakolast,
meszelést, az asztalos-, lakatos- és
iiveges munkakat, a cserépkalyhakat
mar O készittette. Késébb Dedk
Gabor id6ésebbik fia, Ferenc vette
birtokba a nemesi kuriava alakitott
épiiletet.

Ma az épiilet hitelesen mutatja be
eredeti  allapotaban a  zalai
koznemesség életmodjat. A korhil
festett falak, a rekonstrualt 18.
szazadi konyha ¢és az emeleti
szobakban a 18-19. szazadbol
szarmazo butordarabok elevenitik fel
a latogatd szamara Dedk korat. Az
épiillet szobainak falait freskok
diszitették, melyek a hét vezért,
magyar kirdlyokat és tajképeket abrazoltak. A foldszint egyik termében ,,A Deak-csalad és Deak Ferenc emlékezete”, mig a masikban ,,Zala mezei gazdai”
cimmel lathato kiallitas. Deak Ferenc késobb nem lakott itt, mert édesanyja sziiletésekor meghalt, ezutan rokonaihoz Zalatarnokra keriilt.

A helyiek altal kastélynak nevezett sziilohaz az id6k soran a falu kdzosségét szolgalta: volt posta, szolgalati lakas, orvosi rendeld, klubhelyiség, miuzeumi
kiallitohely. Feltjitasi munkalatai 1999-ben kezdédtek, melyre a miiemlék épiiletek felujitasara kiirt palyazatok adtak lehetdséget. Megujult a tet6, majd 2002
tavaszan az Allami Miiemlék-helyreallitasi és Restauralasi Kozpont munkatérsai csodalatos kulturdlis értéket fedeztek fel: elSkeriiltek a fiistos-konyha
maradvanyai, valamint az emeleti szobak falfestései.
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A Gene-hegyi kapolna 1938-ban, a sz6lésgazdak adomanyaibol épiilt. Szent
Istvant abrazolo oltarképét, Vidoczy Ilona tanitdo festette. Minden évben,
Piink6sdhétfon tartanak itt hegyi bucstt. A Sojtori sz016hegy észak-déli fekvésii
elnyulo alakzatat két volgy hatarolja. Nyugat felél a Tornyos-dilé felé ereszked6
Csakany-volgy, illetve az ezzel tobbé-kevésbé parhuzamosan futo s a hegyet keleti
oldalan kisér6 Farkas-volgy. A hegy hivatalos elnevezése az 1910-es évekbdl ered,
amikor a sojtori képvisel6-testillet dontott rola. A teriileten szamos eredeti
allapotaban felujitott préshaz nyajt archaikus élményt az ide latogatoknak. A
sz616hegy része a sojtori gazdak altal is lizemeltetett zalai bortnak. A széléhegyen
szamos igényesen felujitott pincehaz bujik meg a gyiimolcsfak arnyékaban. A
sz6l6hegy egyik rejtett volgyében a hegybdl feltdrd forrasra épiilt az a kiit, mely a
legenda szerint itt bujdokolt 1848 utan és itt fogalmazta meg a kiegyezés szovegét
is. Ezen a hegyrészen fekiidt tobbholdnyi teriileten a Dedk-Oszterhueber csalad
sz6l6je, pincékkel a gerincen. A forrds ma kirandulasok célpontjaként kialakitott
helyszin, mely gyalog, de gépjarmivel is elérhetd. Az ide vezetd turattvonal
nemcsak a zalai borut része, de az orszagos kéktara utvonalanak is egy jol kiépitett
szakasza padokkal, asztalokkal, ismeretterjesztd tablakkal, szemetesekkel,
valamint egy esdbealloval. A telepiilés kdzpontjaban talalhato 1. és I1. vilaghaborts
emlékmii, szintén  fontos  telepiilésképet
meghatarozé objektumok.

A telepiilés teriiletén 20 db kereszt
talalhat6, valamint 20 lakéhaz, melyek értékes hagyomanyos épitészeti Orokséggel
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rendelkeznek. A kozség teriiletén helyi védett épiilet, objektum nem talalhato. A telepiilés fontos emblematikus épiiletei a Sz616-hegyen talalhaté boronapincék.
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Sojtor ovodaval, iskolaval, hazi orvossal és védondvel, gyogyszertarral és egy impozans
kulturalis k6z0sségi szolgaltato térrel (Festetics Maria IKSZT) is rendelkezik.
A telepiilés hires sziilottei:

e Itt lakott, foldbirtokos volt és elhunyt lovaszi és szentmargitai Siimeghy
Jozsef (1757-1832), Zala varmegye alispanja, kiralyi tanacsos, a zalai aulikusok
egyik vezetdje.

o Itt lakott, foldbirtokos volt és elhunyt séllyei Séllyey Elek (1788-1850), zalai
alispan, a Dunantuli Keriileti Tabla iilnoke.

o [tt sziiletett 1789. aprilis 15-én Deak Antal (1789-1842) magyar allamférfi,
jogasz, zalai alispan, orszaggytilési kovet.

o [tt sziiletett 1803. oktdber 17-én Deak Ferenc (1803-1876) magyar allamférfi, az
1867-es kiegyezés elémozditdja, igazsagiigy-miniszter, jogasz, orszaggyulési
kovet.

o it sziiletett 1819. oktober 19-én lovaszi és szentmargitai Siimeghy Ferenc (1819-
1869) Deak-parti orszaggyiilési képviseld.

o Itt lakott, f6ldbirtokos volt és elhunyt grof tolnai Festetics Maria (1839-1923),
aki Erzsébet kiralyné udvarholgye.

o It lakott, foldbirtokos volt és elhunyt boldogfai Farkas Jozsef (1857-1951)
politikus, jogasz, a Katolikus Néppart orszaggyiilési képvisel6je, Zala varmegyei
kozigazgatasi bizottsaganak a tagja.

A telepiilésen pezsgd kulturalis élet van: évente megrendezeésre keriil a Dedk Ferenc tiszteletére szol6 rendezvénysorozat, civil szervezetek fajanak eliiltetése a
kastélyparkban (minden évben mas szervezet iiltet), teljesitménytira, valamint a Diszpolgari cim adomanyozasaval
kapcsolatos ceremonia.
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Sojtor telepiilés kozigazgatasi teriiletét az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szo16 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben
kihirdetett, az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelettel
kozzétett Natura 2000-es teriiletek koziil az Oltarc (HUBF20046) néven kihirdetett kiemelt jelentségli természetmegOrzési teriilet érinti. Tovabba a telepiilés
teriiletén az orszagos 6koldgiai haldzat Gvezetei koziil a magteriilet és az 6kologiai folyosod dvezetek megtalalhatok.

A teriilet él6helyei:

éger- és korisligetek, puhafas ligeterdok, laperdok
iide-nedves magaskorosok

artéri mocsarrétek

iide magas fiivii kaszalorétek

illir biikkdsok

illir gyertyanos-tolgyesek

A tertilet jelolo fajai:

Nagy héscincér (Cerambyx cerdo)
Skarlatbogér (Cucujus cinnaberinus)

Csikos medvelepke (Euplagia quadripunctaria)
Nagy szarvasbogar (Lucanus cervus)
Harantfogt torpecsiga (Vertigo angustior)
Voroshasu unka (Bombina bombina)
Nagyfiilti denevér (Myotis bechsteinii)
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4. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, eltérd karaktert teriiletek

Sojtor szerkezetét az eredendden nyujtott szalagtelkes, fésiis beépitési mod hatarozta meg. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo, egymastol elkiiloniilo
telepiilésrészek a kozség torténelmi jellegzetességeit is titkkrozik. A kiillonbdzo beépitési korszakok, a telekszerkezet, a beépitési mod, az épiilettipusok jellegzetes
karakter(i falusias telepiilésképét mutatjak. A falura jellemz6 az oldalhataron allo beépitési karakter. Sojtor szalagtelkes faluszerkezetének jellegzetessége a
mezOogazdasagi mivelés szokasaibol kovetkezik, ahol is a szantofold egy része a belteriileten kap helyet.

HAGYOMANYOS LAKOTERULET

A telepiilés hagyomanyos beépitést teriilete mar a 2. vilaghabort el6tt kialakult. Az utcaszerkezet, a beépités modja, jellege érdemben nem valtozott, az
épiiletallomanyt is szamos régi épitésii haz képviseli, noha az jelentds valtozason ment at, kiilondson az 1960-1980-as években. E teriileten vannak a teleptilés
kozponti funkcidi (6nkormanyzat, templom, posta, kereskedelmi 1étesitmények). A fésiis be€pités, az oldalhataron all6 beépitési karakter a meghatarozéd. Dedk
Ferenc utca, Kisfaludy utca, Szabadsag utca, Béke utca, Kossuth utca, Tancsics Mihaly utca, Jokai utca, Ady Endre utca, Dozsa Gyorgy utca.

FEJLODO LAKOTERULET
Az épiiletek nyeregtetdvel vagy satortetdvel épiiltek, jellemzoen foldszintesen és gyakran tetotérbeépitéssel. Foként a telepiilés keleti oldalan figyelhetd meg.
Pet6fi Sandor utca, Kisfaludy utca, Vorosmarty utca. '

UDULOTERULET

A hegyen talalhato zartkerti részen a sz6lomiivelés hagyomanyai
maig megmaradtak. Az épiiletek elszorva talalhatok meg, funkcidjuk
mara atalakuléban van, a gazdalkodas mellett az udiilési cél egyre
inkabb elterjedt. Vannak régi hazak, pincék, s szamos épiileten az
organikus épitészet jegyei is felismerhetok. A zartkerti részrdl festoi
latvany tarul a kornyez0 taj €s a telepiilés felé.

KOLONIAS TERULET
A telepiilés kiilteriiletén talalhato fa kapolnat is magaba foglald
terililet. Kispuszta és a Szénasvolgyi puszta teriilete.

ZOLDTERULET
A futballpalya, kozparkok és gyeptertilet alkotja.



GAZDASAGI TERULET
A telepiilés kiilteriiletén elhelyezkedd mezdgazdasagi és ipari- kereskedelmi 1étesitmények.

TEMETO
A telepiilésen két temetd is talalhato.

TERMESZETKOZELI KARAKTERU TERULET, TAJKEPI SZEMPONTBOL MEHATAROZO KARAKTERU TERULET
Az dkologia halozat, NATURA2000, tajképvédelmi szemontbdl meghatarozé kiemelt teriiletek és a foldvarak teriiletei tartoznak ide.

EGYEB KARAKTERU TERULET
Erdk, szantok és egyeb felhasznalasu teriiletek.
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I HAGYOMANYOS LAKOTEROLET
B FEILODS LAKOTERULET
B 0o0L0 TERULET

B 200000 LAKOTERDLET

8 U000 TERULET

[ KOLONIAS JELLEGU LAKOTERULET

B ZOLDTERULET

Il GAZOASAGE TERULET

TEMETO

[ ] EGYEH KARAKTERD TERDLET

[0 TAIKEPT SZEMPONTBOL MEGHATAROZ( KARAKTER() TER(LET
B TERMESZETKOZEL] KARAKTERU TERULET
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5. A telepiiléskép mindségi formaldsara vonatkozé ajanlasok

ATFOGO TELEPULESKEPI JAVASLASTOK

A foldrajzi adottsdgok és a kiilonb6z6 torténelmi periddusokban tortént épités meghatarozza Sojtor beépitett teriileteit. Ennek kovetkeztében kiilonbdzo
telepiilésrészek alakultak ki, amelyekre tobbé-kevésbé eltérd épitészeti ajanlasok fogalmazhatéak meg. A fejezetben az egységes telepiiléskép megorzése,
megtartasa érdekében sematikus abrak és jo példak segitségével mutatjuk be az ajanlott épitési modokat a korabban ismertetett telepiilésrészi bontasban.
Altalanos alapelvként minden esetben szem el6tt kell tartani a meglévé torténeti, természeti értékeket, szerkezeti, miiszaki, infrastrukturalis adottsagokat. Az
épitmény és kornyezete tervezésekor figyelemmel kell lenni azok tajba illesztésére. Az épitményt oly modon kell megtervezni, hogy az a tajképi értékek
fennmaradasat és a telepiiléskép védelmét ne veszélyeztesse. A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés, az Gvezeti eldirasok szerint
elhelyezhetd épitmények megvaldsitasa soran kiemelten érvényesiteni kell.

A beépitési jelleg vonatkozasaban a telepiilés 1éptékéhez, karakteréhez kell igazodni és meg kell érizni a tajhoz vald szerves kapcsolodast is. A meglévo épiilet
felujitasat, bovitését a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelden kell megvalodsitani.

Telepités

A telepiiléskép védelme érdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre sziikséges illeszteni ugy, hogy a
kornyezetben kialakult tereprendezés, valamint a terepadottsagok legyenek a meghatarozoak.

A telepiilésen az oldalhataron all6 €s a féslis beépités a jellemz6. A beépitési mod tekintetében a kdrnyezo és
v jellemz6 telepitési modok az iranyadoak.

Az épitési helyen beliil kiilonalldo mellékfunkcidju épiiletként csak garazs helyezheto el.
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Magassag
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S6jtoron a hazak magassaga egységes telepiilésképet eredményez. A meglévo épiiletek kozé €piild j hazaknak
hasonldé magassaggal ajanlott megépiilniiik, mint kornyezetiik. A tul magas hazak nem illeszkednek az
utcaképbe. A tobbszintes, tetGteres épiilet az egységes telepiiléskép, a kilatas és ralatas védelme érdekében

keriilendo.

V Sojtoron a nyugodt, egyszerli nyeregtetd ¢s a satortetdé a meghatiarozd, hagyomdnyos tetéfedé anyagok
hasznalataval. A tagolt, zsufolt tet6formakat, tornyokat, kiallasokat, a sokszor megszakitott ereszvonalat

lehetdség szerint keriilni kell.
Az épiiletek csak magas tetdvel, a kialakult allapotnak megfelelden 1étesithetok. A tetd hajlasszoge lehetdség

szerint 30-45° kozotti legyen.
Szerelt kiilsé kéményt az épiiletek utcai homlokzatan ne helyezziink el.
Tetdablakot javasolt tetdsikban elhelyezni.
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Anyaghasznalat, szinek

Héjazat

Anyag- és szinhasznalat tekintetében uj épiilet épitésénél vagy meglévo felujitdsanal a helyi épitészeti hagyomanyokat
sziikséges preferalni. Az ezzel ellentétes megjelenés nem illeszkedik S6jtor arculataba.

Az épiileteket igényesen, a térségi épitészeti hagyomanyokat kovetd mddon, természetes épitdanyagokat alkalmazva javasolt
kialakitani.

Uj épiilet esetén a tetéfedés anyaga elsdsorban égetett keramiacserép legyen: lehetSség szerint piros vagy natir szinben.
Tet6héjazatként keriilendd a bitumenzsindely, a mesterséges pala, hullimpala haszndlata, miianyag és fém hullamlemez pedig
nem alkalmazhat6. Ne alkalmazzunk kék, z6ld szinti tetéfedést. A lakoéfunkciot kiegészitd épiilet fedése szinében illeszkedjen
a foépiilet fedéséhez.

Az épiiletek részleges homlokzati felujitdsa csak teljes utcai homlokzatonként torténjen. Az épiiletek szinezése a
hagyomanyos szinvalasztas (fehér vagy pasztellszin) szerinti legyen. A lakdépiiletek a helyi épitészeti hagyomanyoknak
megfeleléen vakolt megjelenéssel alakithatok ki. A szin kivalasztasanal figyelembe kell venni a kornyezethez €s az épiilet
tobbi eleméhez valdé harmonikus illeszkedést. A rikitd szinezés keriilendd. Nem javasolt a ragasztott kéfeliiletek alkalmazasa.

A tetéfedGanyag a telepiilésen allo épiileteknél leginkabb égetett keramiacserép. Felujitasnal torekedni kell a hasonld szinti és formaju cserepek alkalmazasara. Javasolt a matt
égetett természetes alapszini, nem engdbozott agyagcserép fedés (natirtdl a mélyvordsig), hasznalata hozzajarul a magaslatokrol is jol 1athato egységes telepiilésképhez.
Keriilend6 a mi antikolt vagy egyéb mintazat, nem természetes szinii és anyagu cserepek, vagy egyéb anyagu fedések (lemezek, zsindelyek) alkalmazasa. A cserép anyaga és
szine mellett fontos a megjelenése is. A klasszikus hodfarka vagy egyenesvagasu cserepek ajanlottak, melyek szamos rajzolatban helyezhetdk el a teton. Nem ajanlott a
tulhatarozott karakterii, szinte 6nallé életet é16 nagyhullami, nagyméretii cserepek alkalmazasa. Kis tetofeliileten ezek a cserepek torzitjak a haz kiilalakjat.
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Ugyanezen ajanlasok vonatkoznak a portan beliili melléképiiletekre is, hiszen latvanyukkal ezek is hozzajarulnak a telepiilésképhez.

Javaslatok: A telepiilésre jellemzd Kisebb feliiletii tetékre ne helyezziink nagyméretii cserepeket! A cserép szine minden esetben az égetett agyag szine vagy annak
kozeli arnyalata legyen!

Vakolt homlokzatot alakitsunk ki, sima feliilettel! Altaldnossagban a kapart, dorzsolt, szért feliiletképzések idegenek a telepiilésrész hagyomanyatol. Nem elfogadhat6
a feltiiné és Kirivé szinhasznalat a homlokzatok tekintetében sem. A homlokzat taldiszitettségét mindenképpen keriilni kell, az utca sajatos hangulatanak megtartasa
érdekében.
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Nyilaszarok

A hagyomanyos hdzakon, az utcafronton 2 vagy 3 ablak talalhat6, melyek osztottak és allo formatumuak. Az ablaknyilds aranya meghatdrozo: a nyilasok nyujtott aranyuak,
azaz magasabbak, mint szélesebbek. Azonos ablakméret mas-mas ablakosztassal egészen eltéré megjelenést, hangulatot ad a haznak.

Az ablakok stilusadt a modern, hészigetelt nyilaszarokkal is tokéletesen lehet érvényesiteni. Nyilaszarék felujitasanal mindenképpen a fa hasznalata javasolt. A keret
szinezésénél hasznaljuk fold szineket!

Az utolag felszerelt fehér redénytokok beszerelése helyett gondoljuk at a rejtett, fa vagy famintazatu, lehet6leg a nyilassal azonos szinii arnyékold szerkezetek elhelyezésének

lehet6ségét. A lamellas kialakitasa zsalugater mellett jo
I I l I I I l I I I SR e

elhelyezése! Keriiljiik a fehér miianyagredényoket,
torekedjiink a pasztellszinii redényok hasznalatara, és arra
hogy a redénytokok az épiileten beliilre keriiljenek
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Kerités

A telkeket a helyben kialakult anyag és formavilaga és szinben a tajba illeszkedd keritéssel javasolt bekeriteni. Keritések
létesitésénél az attort, természetes anyagok hasznalata ajanlott.
Telepiilésképi szempontbol nem javasolt a nadszovettel valod zaras.

Kozparkok, kozteriiletek, zoldfeliiletek

A kozparkot allanddan novényzettel fedetten kell kialakitani. Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizarolag kertészeti kiviteli terv
alapjan torténhet.

A zoldteriilet kialakitasa, ndvénytelepités soran honos, az 0kologiai adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajok alkalmazandok. A teriileten agressziv
pollentermd novényeket (pl. kanadai nyarfa) iltetni tilos. Az utak mentén egyoldali fasort kell telepiteni, lombos fakkal, kertészeti terv alapjan. A telepiilés
zoldfeliileteinek megdvasa érdekében meglévo fat, ill. ndvényzetet kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, a hatalyos jogszabalyok betartasaval lehet.

A telepiilés utcai mentén a zoldsav fenntartasat, gyommentesitését tulajdonosanak, illetve kezel6jének folyamatosan el kell végezni. A beépitésre szant teriileten
beliil a meglévo fak kivagasa — indokolt eset kivételével — elkeriilendo.

A telkek teriiletének a HESZ-ben meghatéarozott részét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani vagy kertként kell hasznositani. A telken beliili beépitési
kotelezettségii teriiletet tobbszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) névényzettel kell kialakitani és fenntartani kertészeti terv alapjan. Kertészeti
szakvéleménnyel kell igazolni, ha a zoldfeliilet arinya a HESZ Gvezeti eléirasanal kisebb, ugyanakkor a zoldfeliilet kornyezeti értéke nem lehet az el6irtnal
kisebb. Lakdovezetben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét kétszintli (cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazasaval ajanlott kialakitani.

A kozteriiletek egységes jellege, karaktere érdekében a zoldteriiletek térbutorait egységes koncepcid alapjan kell megvalositani. Az anyaghasznalat soran
természetes anyagokat javasolt alkalmazni (ko, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem tamogatottak.

Reklamtablak, cégérek
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Cégérek, reklamok, hirdetdtablak méretét, kialakitasat és elhelyezését épiilethomlokzaton torténd elhelyezés esetén a homlokzattal egylitt kell engedélyeztetni.
Utolagosan cégér vagy hirdet6tabla csak a mar kialakitott homlokzat architektirajat figyelembe véve, engedély alapjan helyezhetd el.

Uzletfelirat, cégtabla, cégér esetében keriilni kell a rikité szinhasznalatot. Reklam- és térvildgitassal kapraztatast, vakitast vagy arté fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

A telepiilés kozteriiletein hirdetd és reklam berendezés elhelyezése a kdzlekedési szakhatosag €s a kozutkezel hozzajarulasaval lehetséges, amennyiben az nem
zavarja a koz- és kozlekedés biztonsagot. MezOgazdasagi teriileten, védett természeti teriileteken, Natura 2000 teriileteken, 6kologiai halozat magteriiletén és
okologiai folyoso teriiletén, egyedi tajérték, tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriileteken reklamhordozoé €s reklam nem helyezheto el.

Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol a beépitett és beépitésre szant teriileten, a burkolt utakkal rendelkezd teriileten, illetve utak szilard
burkolatanak kiépitésekor uj vezetékes hirk6zlési halozat létesitésénél, ill. meglevd halozat rekonstrukcidjanal a foldkabeles foldalatti elhelyezés javasolt. A
foldfeletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkezd utcakban és a beépitésre nem szant teriileteken egyeldre fennmaradhat, de teriiletgazdalkodasi okokbol,
valamint az utcafasitas és utca-butorozas lehetéségének biztositasara 0j haldzatépités esetén, a hirkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia
closztast, a kozvilagitasi szabadvezetékeket és 1égkabeleket k6zos oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetok.

Kozszolgalati, iparagi hirkozlési antenna, 1étesitmény csak a polgdrmesteri hivatallal torténd egyeztetéssel helyezheto el.

A helyi védelem alatt 1évo épitményeket eredeti formajukban, az épiiletek beépitési modjat, tomegét, tetéformajat, homlokzati kialakitasat meg kell 6rizni. A
hasznalat nem veszélyeztetheti ezek fenntartasat.

A helyi védelem alatt 1€v6 épitmények kornyezetében, a védett épiilet jellegétol és tomegétol jelentdsen eltérd, ill. a hagyomanyos beépitéstdl eltérd épitmény
nem engedélyezhetd, a kialakult telekviszonyok nem valtoztathatok meg. A védettség alatt allo épiilet kdrnyezetében kozteriiletrdl lathato hirdetd berendezés,
felirat, reklam, cégér és egyéb szerelvény csak a kornyezethez illeszkedé modon helyezhetd el.
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HAGYOMANYOS LAKOTERULETEK, KOLONIAS JELLEGU TERULETEK

Az épiiletek és keritések hagyomdnyos jellegét meg kell tartani. A telepiilésrészen csak igényesen tervezett és kialakitott, a védett utcaképbe ill6 épiilet
(magastet6s, hagyomanyos szin és formavalasztas) helyezheto el.
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Telepités

Uj épiilet épitésénél az utcai épiiletelhelyezés ritmusaval megegyez6, tomegében is ahhoz alkalmazkodé kialakitas a kivanatos.

Magassag

Uj épiilet épitésénél vagy meglévé épiilet atalakitasanal a hazaknak hasonld magassaggal kell
1étesiilniiik, mint kornyezetiik.

A szomszédos hazakhoz képest eltéré magassagot mutatd épiiletek torést eredményeznek az
utcaképben, a kialakult egységet megbontjak. A telepiilésrészen a foldszintes beépités jellemzd, ennek
megtartdsa javasolt.
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Homlokzatalakitas, nyilaszarok

Az épiiletek hagyomanyos tetéformajat, homlokzati kialakitasat, homlokzati kiosztasat, az egyéb épitészeti diszité elemek jellegét sziikséges megtartani.
Kithizott cél az utca fel6li egységes homlokzati megjelenés elérése, a szomszédos épiiletekhez valo alkalmazkodas.
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Anyag- és szinhasznalat

A telepiilésrészben az épiiletek homlokzata, a keritések, kapuk anyaghasznalata, szinezése a kornyezethez illeszkedé modon, a hagyomanyos jelleget megtartva
alakitando ki.

Tetéhajlasszog, tetéforma

A telepiilésrészen igényesen tervezett ¢s kialakitott, az utcaképbe illo épiilet (magastetds, hagyomanyos szinezés és formavalasztas) helyezheto el. A tetd
hajlasszoge: 30-45° kozott ajanlott. A telepiilésrészben j, vagy atalakitott f6 rendeltetésii épiilet tetdidoma lehetGség szerint satortetd, nyeregteté vagy
nyeregtetok kombinacidja legyen.

Kerités

X

A keritések hagyomanyos jellege az anyagvalasztast és a diszitd elemeket tekintve megtartando. A
kerités kialakitasanal teljes atlatast biztosito €s a részben zart kialakitas novényzettel valdo kombinalasa
javasolt. A természetes anyagok hasznalata ajanlott a bastyak és labazatok esetében.
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FEJLODO LAKOTERULETEK
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Telepités

A lakoépiileteknél az oldalhataron 416 beépités jellemzd. Uj épiilet épitésénél az
utcaképhez illeszkedd beépitési format kell kdvetni.

A lakoéhazak jellemzben foldszintesek, tobbszintes, tetétérbeépitéses
lakdépiiletek. A szomszédos hazakhoz képest eltéré magassidgot mutato
épiiletek torést eredményeznek az utcaképben, a kialakult egységet megbontjak.
Alacsonyabb, vagy magasabb kialakitasuk, szomszédsagtol eltéré hajlasszogiik
kedvez6tlen megjelenést eredményez az érintett utcaszakasz egészének.
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Tetohajlasszog, tetéforma

A telepiilésrészen az utcara merdleges, az utcaval parhuzamos egyszerii nyeregtetd €s a satortetd
egyarant el6fordul. Az 6ncélu, tort formai kialakitas elkeriilése javasolt. A tet6héjalas anyagaban
és szinében illeszkedjen a szomszédos ingatlanok kialakitasdhoz.
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UDULOTERULET

Telepités

Az udiildteriileten szabadon allo beépités jellemzd. A kialakult természetes terepfelszin megorzendd, az épiiletek feltdltésen nem helyezhetdk el. A meglévo,
vagy a mitvelésbol, beépitésbol adodd magassagkiilonbségeket természetes foldmiivekkel (rézsiikkel) kell kialakitani. A rézsiik biologiai eszkdzokkel torténd
védelme kotelezd. A tajképi adottsagokat figyelembe vevd, a taj jellegét gazdagitod egyszerii, hagyomanyos épiiletek létesithetok.
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Magassag, tetéforma, anyaghasznalat

Az épiiletek csak természetes épitdanyagokbol épiilhetnek (ko,
tégla, valyog), a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozotti. Igényesen
kialakitott, a térség épitési hagyomanyai szerinti (hagyomanyos
tomeg-aranyok, homlokzati kialakitasok, tetéformak, nyildszarok
kialakitasa) magastetds épiiletet lehet épiteni. Az épiiletek
homlokzatat a telepiilésre jellemzd, természetes anyagokkal és
szinekkel  javasolt kialakitani. A  homlokzatképzésnél
keramiaburkolat, drotiiveg, mlianyag hullamlemez, miipala nem
alkalmazhato.

Tet6héjazatként elsGsorban cserépfedést javasolt alkalmazni.
Bitumenzsindely alkalmazasa keriilendd.

Kerités

A taj sziluettjének védelme érdekében épitett keritések nem
létesithetok, csak maximum 1,2 m magas drétfonatos
sovénykeritések telepitése lehetséges.
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Csak gylimolcstak és mds t4jba ill6 novények telepithetok. A telkek legalabb felét zoldfeliilettel javasolt boritani, s a zoldfeliilettel boritott rész legalabb felén
kétszintli ndvényzetet (cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ajanlott alkalmazni.

Mellékfunkeioju épiiletként csak a f6tomeggel egybeépitett gépjarmiitarold, ill. gardzs 1étesithetd az dvezeti eldirasoknak megfelelden, tetd hajlasszog 5-50
fokos lehet.

Mez3gazdasagi teriileten épités csak a HESZ dvezeti eléirasainak megfelelen lehetséges.

Védetté nyilvanitott természetvédelmi teriileten barmilyen tevékenység folytatasa, épiiletek, épitmények Iétesitmények elhelyezése csak a mindenkori
természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval torténhet. A teté hajlasszog 35-45 fokos lehet. A taj domborzati jellegének megodrzése, a jellegzetes novény- és
allatallomany és a t4j valtozatos teriilethasznalatanak megdrzése érdekében a tajképileg védendo teriileten a beépitésre szant teriileteken kiviil épitményt nem
lehet elhelyezni.

Tajvédelmi szempontbol az utak és a vizfolyasok menti fasorok védelmérdl, fenntartasarol gondoskodni kell. A jelentdsebb kiilteriileti feltar6 utak mentén a
fasorok telepitése honos, vagy hagyomanyos fajokkal torténhet (vadgesztenye, hars, tolgy, di6). A hidnyos fasorok potlasardl gondoskodni kell, akic nem
telepithetd.
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Epiiletek a telepiilésrészben csak szabadon allo médon helyezhetok el. A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés, az Gvezeti
eléirasok szerint elhelyezhetd épitmények megvaldsitasa soran kiemelten érvényesiteni kell.

A tervezett ipari és raktarépiiletek igényes kialakitasu, legalabb 38-42 fok kozotti hajlasszogli magastetds épiiletek legyenek. Gazdasagi teriileten az épiiletek
fedése az altalanos eldirasoktol eltérden is kialakithato. Az eltérd tetokialakitas telepiilésképhez illeszkedését latvanytervvel kell igazolni.

Az épitdéanyagok megvalasztasandl a hagyomanyos, természetes anyagokat kell elonyben részesiteni.

Gazdasagi teriileteken a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét javasolt haromszint{i (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kialakitani. Az oldal és a hatsokertben tobbszintli n6vényzetbol (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfeliileti savot, az elokertben legalabb kétszinti
névényzetbdl (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) alld ndvényzetet javasolt 1étesiteni. A parkolokat telken beliil, fasitva javasolt kialakitani. A ndvényfajok
kivalasztasakor a termdhelyi adottsagoknak megfeleld, honos névényfajok alkalmazasa javasolt.

Epiiletek a telepiilésrészben csak szabadon allo modon helyezhetdk el. A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés, az dvezeti
el6irasok szerint elhelyezhetd épitmények megvalodsitasa soran kiemelten érvényesiteni kell.

38



A tervezett ipari és raktarépiiletek igényes kialakitasu, legalabb 35-45 fok k6zotti hajlasszogli magastetds épiiletek legyenek. Gazdasagi teriileten az épiiletek
fedése az altalanos eldirasoktol eltéréen is kialakithato. Az eltérd tetOkialakitas telepiilésképhez illeszkedését latvanytervvel kell igazolni.

Az épitdanyagok megvalasztdsanal a hagyomanyos, természetes anyagokat kell elényben részesiteni.

Gazdasagi terlileteken a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét javasolt haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) névényzet
alkalmazasaval kialakitani. Az oldal és a hatsokertben tobbszintli n6vényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfeliileti savot, az eldkertben legalabb kétszinti
novényzetbol (gyep- és cserjeszint egyiittesen) allé novényzetet javasolt létesiteni. A parkolokat telken beliil, fasitva javasolt kialakitani. A novényfajok
kivélasztasakor a term6helyi adottsdgoknak megfeleld, honos novényfajok alkalmazasa javasolt.
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6. J6 példak: Epiiletek, épitészeti részletek
Utcakép

Az egységes utcakép jol tiikrozi a telkek, hazak és utcak viszonyat, a telepiilés szerkezetét, éppen ezért fontos, hogy harmonikus modon alakitsuk ki.
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Epiiletek

"oz

Uj haz épitésekor, vagy meglévé atalakitaskor az épiilet tomegalakitasa telepiilésképi szempontbdl is kiemelkedd szereppel bir.
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Anyaghasznalat
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Ajtok, ablakok

Az épiiletek megjelenését és hangulatat az ajtok, kapuk, ablakok nagyban befolyasoljak. A zart épiilet tomeggel igy nyitunk a kiilvilag felé, ezért nem
mindegy milyen modon tessziik ezt.
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Az idiil6teriileten 1évo épiiletek esetében az ajtok, ablakok kialakitasanal, felujitasanal igyekezziink a taji kdrnyezethez ill6 formakat, anyagokat hasznalni,
illetve megOrizni.
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Tetok, kémények

A tetdk, kémények szerves részét képezik az épiiletnek, igy formajukban, anyaghasznalatukban, méretiikben 6sszhangban kell lenniiik.
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Attort fa keritések tégla labazattal. A sotétebb falazott 1abazat, attort fém keritéssel is tud az utca disze lenni.
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Kertek, zoldfeliiletek

A rendezett kertek, zoldfeliiletek szerves hozzatartozodi az épiileteknek és az utcaképnek, éppen ezért
kialakitasukra, gondozasukra kell figyelmet kell forditani. Kiilondsen a hazak el6tti kozteriiletek

gondozottsaga alakitja a telepiilésképet.
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7. JO példak: Sajatos épitményfajtak

Utcabutorok

A kozteriileteken elhelyezett utcabutorok stilusanak illeszkednitik kell a kozteriilet arculatahoz.

54



55



Reklamok, cégérek

Az utcaképhez a hirdet6tablak, reklamfeliiletek, cégérek is ugyantigy hozzatartoznak, mint az épiiletek vagy a névényzet, éppen ezért azokat az épiilet
stilusahoz, az egységes kornyezethez illeszkedden kell elhelyezni.
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Napelem, napkollektor

Magyarorszagon is egyre elterjedtebb a napenergia felhaszndldsa. Napelem, napkollektor esetében a technologia adott, a napelemek, napkollektorok kinézetén
esztétikailag nem lehet javitani, azonban a tet6kre vald felhelyezésnél az esztétikai megjelenésre mar oda kell figyelni tobb szempontbol is.

Ezeket a berendezéseket az utcakép védelmében az utcafronttol a lehetd legtavolabb, példaul a hatsokerti tetdfeliileten célszerii elhelyezni. Erdemes a
paneleket egy tombben tartani, a 1épcs6zés és az ugralé vonalvezetés megbontja a tetd egységes, nyugodt latvanyat.

Elhelyezésiik csak oromzatos magasteton, és kizarolag a tetdsikban maradva kivanatos, ne dontsiik meg semmilyen iranyban. Védett utcakép, vagy homlokzat
esetén, vagy ha a déli tijolassal a fentiek nem egyeztethetdk dssze, meggondoland6 a kertben, tdmfalra, esetleg a keritésre vald telepitésiik.

Parabola, 1égkondicionald, parapet, riaszto

Az utcai homlokzatra ne helyezziink parabolaantennat, 1égkondicionald berendezés kiils6 egységét, illetve ha lehet parapetet se, valamint kozmiivezetéket
kozteriiletrdl 1athaté modon se helyezziink el. Ezek mind megbontjak a homlokzat egységét, még akkor is, ha egy szépen felujitott épiiletrdl beszéliink. Ezek
kertiljenek a haz hatsokert felé nézo falfeliiletére.
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A riasztoberendezésrdl is kiilon szot kell ejteni. A riaszto kiilsd egysége a legszebb homlokzat latvanyat is meg tudja bontani. Nem javasolt a berendezést a
féhomlokzat kdzepére helyezni, hanem esztétikusabb ¢&s telepiilésképileg is szerencsésebb hely az oldalhomlokzat, esetleg egy takart hely, hiszen a legtobb
esetben nem a fény, hanem a hangjelzés és a biztonsagi szolgalathoz valo kdzvetlen kapcsolat a 1ényeges a riasztas folyamataban.
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Kedves Olvaso!

A 2016. évi LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérdl valtozast hozott mindennapi életiinkben, hiszen egy rendezettebb jogszabalyi kdrnyezetet teremt az
épitett- és t4ji kornyezet szdmara a telepiiléseken. Ez azt is jelenti, hogy a telepiiléskép védelmérdl minden telepiilésen, immar kiilon, helyi rendelet kell
alkotni, ami a helyi épitési szabalyzat mellett fontos szabalyozo elem lesz foként az épitkezések, atalakitdsok, felujitdsok soran. A helyi telepiilésképi
rendelet megalkotdsahoz, jelen Teleptiléskép Arculati Kézikdnyv nytjtja a szakmai alapot.

A Kézikdnyv, amit most kezében tart, egy olyan Utmutatdt jelent, ami kozérthetd formaban hivatott elmondani €s elmagyardzni, azokat az épitészeti
iranyokat és javaslatokat, amit a telepiilés épiil6, fejlodd jovojében majd az itt €lok és a beruhdzok szamara alapul kell venni. Tébbnyire a ,,Hogyan?”
kérdésre ad egzakt valaszt, a telepiilésen mar fellelhetd jo példakkal és egyéb magyardzo abrakkal. Célja, a kozérthetdség, a mindennapi felhasznalast
szolgalja és segiti.

A Kézikonyv egyik legfobb célja tehat az értékmegdrzés, az épitett O6rokségiink, multunk megérzése ¢és annak, jovébeliségének szilardabb alapokra
helyezése. Bizunk benne, hogy a Kézikonyv valoban hasznalhaté lesz On szaméra és megfeleld alapot biztosit arra, hogy sikeresen megvaldsitsa céljait,
ezzel is gazdagitva a telepiilést!

Reméljiik, a Kézikonyvet tovabb boviti majd jo példaval, ezzel is segitve a Kézikonyv és egyben a telepiilés folyamatos fejlodését!

Virag Attila

geografus
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VAROSOKOLOGIA
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